OPERAT SZACUNKOWY

prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowe;j
stanowigcej niezabudowana dziatke ewidencyjna nr 45,
potozong w Krakowie przy ul. Lnianej, obreb — 32 Krowodrza,

objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00348878/1
Sygn. akt KR1S/GU/33/2025 (KR1S/GUp-s/137/2025)

OPRACOWALA:

MAGDALENA SLUFARSKA
Nr upr.. 4847

Krakéw, dnia 01 lipca 2025 roku
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres Krakéw, ul. Lniana, dziatka ewidencyjna nr 45, obreb 32 — Krowodrza

Ksiega wieczysta nr KR1P/00348878/1 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa —

Ksigga wieczysta Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzezcowe.

TreSc wpisu: na czas nieoznaczony, bezptatna stuzebnos$é przesylu po dziatce nr 45
obszaru 0,0034ha, potozonej w Krakowie, jedn.ewid. Krowodrza, obr.32 w rejonie ulicy
Lnianej, zgodnie z zatgczonym do aktu zatacznikiem graficznym, polegajaca na: -
mozliwosci zatozenia i przeprowadzenia na nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 45
przewodu sieci wodociggowej $red.110mm, - pozostawieniu ochronnego pasa terenu
wolnego od zagospodarowania i zadrzewienia o szer.1 metra liczgc od krawedzi przewodu
po kazdej z jego stron, - zapewnieniu dostepu dla prowadzenia prac eksploatacyjnych,
remontowych i awaryjnych na sieci wodociggowej, - umozliwieniu przytagczenia do sieci
wodociggowej witascicielom dziatek sgsiadujgcych bezposrednio z obcigzong dziatkg od
strony zainstalowania sieci, - mozliwosci przedtuzenia tej sieci.

Wiadngcy: Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji S.A. w Krakowie.

Ograniczone prawa
rzeczowe w dziale [l KW:

Oznaczenie

. . . Dziatka ewidencyjna nr 45 o powierzchni 34 m?— obreb 32 — Krowodrza.
w ewidencji gruntow

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wtadania Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.

Na dzien wyceny dziatka ewidencyjna nr 45 jest niezabudowana. Teren dziatki ptaski,
Krotki opis nieruchomosci porosniety trawg. Dziatka o ksztalcie nieregularnego wieloboku zblizonego do
wydtuzonego prostokata.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej, objetej ksiegg wieczystg nr
KR1P/00348878/1 jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadtosciowej i
okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym Jacka
Cel oszacowania Nowaka, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w
Krakowie, VIl Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z
dnia 10 lutego 2025 roku, sygn. akt KR1S/GU/33/2025. Postepowanie prowadzone jest
pod sygn. akt KR1S/GUp-s/137/2025.

Wartos¢ rynkowa wtasnosci niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 45 — z uwzglednieniem ograniczonego
prawa rzeczowego w dziale Ill KW — pod nr wpisu 1, wynosi:

WR = 8 652,00 zt
stownie: osiem tysiecy szeséset piecdziesigt dwa ztote

*Warto$¢ dla sprzedazy wymuszonej podano w pkt. 9 opracowania.

Warto$é ograniczoneqgo prawa rzeczowego wpisanego w dziale 1ll KW KR1P/00348878/1 pod nr wpisu 1

wynosi:

WS =2 084,00 zt

stownie: dwa tysigce osiemdziesigt cztery ztote

Wartos¢ prawa wiasnosci niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 45 bez uwzglednienia ograniczonego
prawa rzeczowego w dziale Il KW — pod nr wpisu 1, wynosi:

W-bs =10 736,00 zt

stownie: dziesie¢ tysiecy siedemset trzydziesci sze$¢ ztotych

Operat szacunkowy
wykonano:

e wdniu 01 lipca 2025 roku.
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa, potozona w Krakowie przy ul. Lnianej, w obrebie 32 —
Krowodrza, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 45 o powierzchni 34 m2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00348878/1
prowadzona przez Sgd Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY
Zakres operatu szacunkowego obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej,
stanowigcej niezabudowang dziatke ewidencyjng nr 45 o powierzchni 34 m2 wg stanu i cen na dzien wyceny.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej, objetej ksiegg wieczystg nr KR1P/00348878/1 jako
podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy upaditosSciowej i okreslenia wartosci zbywczej
nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym Jacka Nowaka, zgodnie z Postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadio$ciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 10 lutego 2025 roku, sygn. akt KR1S/GU/33/2025. Postepowanie prowadzone
jest pod sygn. akt KR1S/GUp-s/137/2025.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawe formalng sporzgdzenia przedmiotowego opracowania stanowi zlecenie syndyka tukasza
Zagorskiego wyznaczonego w postepowaniu upadtosciowym Jacka Nowaka.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — z pozniejszymi zmianami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881).

— Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzes$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pdzniejszymi zmianami.

— Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z pozniejszymi zmianami.

— Ustawa Prawo Upadto$ciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pozniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece z p6zniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszej opinii.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— Llle jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczyriska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, POLTEXT,
Warszawa 2004 r.,

— ,Wycena warto$ci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek, Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, Dom
Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM, Warszawa
2005,

4.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 30 czerwca 2025 roku,

— Badanie ksiegi wieczystej nr KR1P/00348878/1,

— Postanowienie o upadtosci,

— Informacje z Urzedu Miasta Krakowa,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych przeprowadzona w
Urzedzie Miasta Krakowa,

— Wiasna baza cen transakcyjnych nieruchomosci poréwnywalnych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzadzenia wyceny 01.07.2025 r.
— Data na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 01.07.2025 r.
— Data na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 01.07.2025 .
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— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 30.06.2025 r.
6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO
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Otoczenie, dojazd

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa potozona jest w Krakowie przy ul. Lnianej, w obrebie 32 — Krowodrza.
Otoczenie i sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz pojedyncza handlowo -
ustugowa. Nieruchomos¢ potozona jest w pdotnocno — zachodniej czesci miasta Krakowa tuz przy jego
granicach, na terenie jednostki ewidencyjnej Krowodrza. Odlegtos¢ od Scistego centrum miasta Krakowa
wynosi okoto 5,5 km. Dostep do komunikacji miejskiej przecietny, w niedalekiej odlegtosci przystanek
autobusowy komunikacji publicznej. Rejon lokalizacji uzbrojony jest w sieci infrastruktury technicznej:
elektrycznej, kanalizacyjnej, wodnej, gazowej, teletechniczne;.

6.2. OPIS DZIALKI
Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntow:
Zgodnie z zapisami zawartymi w ewidencji gruntdéw przedmiotowa dziatka ewidencyjna oznaczona jest

w sposob nastepujacy (stan na dzien wyceny potwierdzony w Urzedzie Miasta):

Identyfikator dziatki: 126102_9.0032.45

Nr jednostki ewidencyjnej] 126102_9
Jednostke ewidencyjna  Krowodrza
MNazwa obregbu K-32
Murmer dziatk 43

P jna [m2] 34
Prw ewndanocsing [m
OW. eWIldency|na [m. |

.0
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Na dzien wyceny dziatka ewidencyjna nr 45 jest niezabudowana. Teren dziatki ptaski, porosniety trawa.
Dziatka o ksztatcie nieregularnego wieloboku zblizonego do wydtuzonego prostokata.
Dziatka bezposrednio sgsiaduje z budynkiem mieszkalnym nr przy ul. Lnianej. Na dziatce ptot drewniany

prawdopodobnie z sgsiedniego budynku.

Przez dziatke przebiega sie¢ wodociggowa (zgodnie z zapisami stuzebnosci w dziale 11l przedmiotowej ksiegi
wieczystej). Na dzialce w jej zachodniej czesci posadowione sg dwa stupy betonowe elektroenergetyczne
Sredniego napiecia.

Dostepne urzadzenia infrastruktury technicznej: elekirycznej, wodnej, kanalizacyjnej, gazowej,
teletechnicznej.

Dziatka nr 45 od strony zachodniej posiada bezposredni dostep do drogi publicznej stanowigcej ul. Lniana.
Dziatka ze wzgledu na swoje parametry takie jak ksztait, powierzchnie, przebiegajgca infrastrukture, zapisy
planistyczne, ma znacznie ograniczone mozliwosci zagospodarowania na cele budowlane.

dziatka ewidencyjna nr 45
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Zrédfo: https://msip.um.krakow.pl

6.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00348878/1 prowadzona przez
Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr KR1P/00348878/1 widniejg nastepujgce wpisy:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. | - I Nr podstawy wpisu

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 32, KROWODRZA '

Polozenie (numer porzadkowy / MALOPOLSKIE, M. KRAKOW, KRAKOW M
wojewddztwo, powiat, gmina, 1. 1 KRAKOW KROWODRZA ’ "

miejscowo$¢, dzielnica)

Spos6b korzvstania BP - ZURBANIZOWANE TERENY '
P 4 NIEZABUDOWANE

|;Numer ksiegi dawnej ! LWH 754 TONIE '
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Nr podstawy wpisu

Obszar catej nieruchomosci |34,0000 M2 I 1,2

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL Il - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w prawie/
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

H___-:3 4 5 6

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie JACEK NOWAK, ADAM, KRYSTYNA,
ofca, imie matki, PESEL) 70101202575

DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Lp. 1. -—- Nr podstawy wpisu
7

Numer wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

NA CZAS NIEOZNACZONY, BEZPLATNA
StUZEBNOSC PRZESYtU PO DZIALCE NR 45
OBSZARU 0,0034HA, POLOZONEJ W KRAKOWIE,
JEDN.EWID. KROWODRZA, OBR.32 W REJONIE
ULICY LNIANEJ, ZGODNIE Z ZALtACZONYM DO
AKTU ZALACZNIKIEM GRAFICZNYM,
POLEGAJACA NA: - MOZLIWOSCI ZALOZENIA |
PRZEPROWADZENIA NA NIERUCHOMOSCI
STANOWIACEJ DZIALKE NR 45 PRZEWODU SIECI
WODOCIAGOWEJ SRED.110MM, -
POZOSTAWIENIU OCHRONNEGO PASA TERENU

Tre$¢ wpisu WOLNEGO OD ZAGOSPODAROWANIA |
ZADRZEWIENIA O SZER.1 METRA LICZAC OD
KRAWEDZI PRZEWODU PO KAZDEJ Z JEGO
STRON, - ZAPEWNIENIU DOSTEPU DLA
PROWADZENIA PRAC EKSPLOATACYJNYCH,
REMONTOWYCH | AWARYJNYCH NA SIECI
WODOCIAGOWEJ, - UMOZLIWIENIU
PRZYtACZENIA DO SIECI WODOCIAGOWEJ
WEASCICIELOM DZIALEK SASIADUJACYCH
BEZPOSREDNIO Z OBCIAZONA DZIAtKA OD
STRONY ZAINSTALOWANIA SIECI, - MOZLIWOSCI
PRZEDLUZENIA TEJ SIECI.

Rodzaj wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg Lp. 1.
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

"MIEJSKIE PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW
| KANALIZACJI" S.A., KRAKOW, 35072071400000

Lp. 2. -—- Nr podstawy wpisu

Numerwpisu )4 ¢

Rodzaj wpisu 1

PRZYtACZENIE DO POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO DLA
KRAKOWA-SRODMIESCIA W KRAKOWIE, Z DNIA

Tres$¢ wpisu

1660/13 Z DNIA 20-05-2013R.; NA RZECZ NIZEJ
WYMIENIONEGO WIERZYCIELA:

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT
KOMUNIKACYJNYCH S.A., KRAKOW

Lp. 3. -—- Nr podstawy wpisu

Numer wpisu

Rodzaj wpisu INNY WPIS

PRZYtLACZENIE POSTEPOWANIA

Tresé wpisu EGZEKUCYJNEGO Z NIERUCHOMOSCI NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU
REJONOWEGO DLA KRAKOWA-SRODMIESCIA W
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KRAKOWIE Z DNIA 30.11.2009 R. SYGN. AKT A
18139/2009 Z WNIOSKU NIZEJ WYMIENIONEGO
WIERZYCIELA:

Inna osoba prawna Iub jednostka SPOLDZIELCZA KASA OSZCZEDNOSCIOWO -

organizacyjna niebedaca osobg  {fLp. 1. Ny pERYTOWA "WESOLA", MYSEOWICE
prawna (nazwa, siedziba) ’

DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp. 1. " - "Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) "1 "9

Rodzaj hipoteki (roszczenia) "HIPOTEKA PRZYMUSOWA I
Suma (stownie), waluta "313,80 (TRZYSTA TRZYNASCIE 80/100) Zt

Wierzytelnosé i stosunek I PODATEK DOCHODOWY Z PAPIEROW
Lp. 1 1

prawny (numer wierzytelnosci / WARTOSCIOWYCH | INSTRUMENTOW
wierzytelnosc) FINANSOWYCH ZA 2011 R.

Wierzyciel hipoteczny

SKARB PANSTWA - NACZELNIK URZEDU
SKARBOWEGO KRAKOW - SRODMIESCIE,
KRAKOW, 35000190700000, ORGAN
REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba,

REGON, rola instytucji) Lp- 1.

Lp. 2. | - I Nr podstawy wpisu

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 3000,00 (TRZY TYSIACE) Zt

NALEZNOSC GLOWNA, ODSETKI ZA
OPOZNIENIE, KOSZTY - POWIEKSZONE O
KWOTE NIEPRZEKRACZAJACA 50%
ZABEZPIECZONEJ WIERZYTELNOSCI
ZGODNIE Z ART.110 (1) USTAWY Z DNIA
6.07.1982R. O KSIEGACH WIECZYSTYCH |
HIPOTECE

Wierzytelnos$¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka

. ) . "SIMPLEX" SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedgca osobg Lp. 1.

ODPOWIEDZIALNOSCIA, SLUPSK, 0000140144

prawng (nazwa, siedziba, KRS)

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow ksiegi wieczystej nr KR1P/00348878/1 prowadzonej
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych w podsystemie
dostepu do centralnej bazy danych ksigg wieczystych.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obciazeniach nieujawnionych
w ksiedze wieczystej. Zgodnie z zapisami artykufu 313 ust. 3 PU: ,,3. Pozostaja w mocy bez
potracania ich wartoSci z ceny nabycia stuzebnos¢ drogi koniecznej, stuzebnos¢ przesytu oraz
stuzebnosc¢ ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego
urzadzenia”.

Na dzierh wyceny ograniczone prawo rzeczowe wpisane w dziale lll przedmiotowej ksiegi wieczystej
pod nr wpisu 1 pozostaje w mocy po sprzedazy.

Hipoteki wygasajg z mocy prawa w momencie sprzedazy.

6.4. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie
ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 64 Ustawy z dnia 7 lipca 2023
roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw: ,Do
dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg
ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszgcych sie do planu ogdlnego gminy, przez plan
0golny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wyjgtkiem spraw uchwalania planéw ogolnych gminy”.
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Dla obszaru, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,TONIE - WSCHOD”, zatwierdzonego Uchwatg Nr XCl1/2414/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 10 stycznia 2018 roku. Zgodnie z jego zapisami szacowana dziatka
ewidencyjna nr 45 potozona jest w obszarze oznaczonym symbolem MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Przez dziatke przebiega nieprzekraczalna linia zabudowy.

Ponizej fragmenty mapy z w/w Uchwaty:

) -

— s - g
D .J* \
& 4

Zrédio: httos://www.bip.krakow. ;;7

Przeznaczenie w opracowaniach planistycznych ustalono na podstawie konsultacji przeprowadzonej w
Urzedzie Miasta Krakowa.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu wartos$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowe;j,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami. Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do obliczenia warto$ci rynkowej nieruchomosci zastosowano
podejscie porownawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy
nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslonym rynku
w okresie ostatnich dwdéch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wplywajgce na te ceny
oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikow wplywajacych na wartosé, a w szczegoélnosci:
— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

11



Krakéw, ul. Lniana, dziatka ewidencyjna nr 45, obreb 32 — Krowodrza

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wiasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu porownawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny Sredniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci

podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki

zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty

Sredniej ceny nieruchomos$ci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspotczynnikami

korygujacymi wynikajagcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen

poszczegolnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng

minimalng i ceng maksymalna.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
W=C§r><Zui><P
i1

gdzie:
Cs — $redniacena
u  — wielkos¢ i-tego wspétczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartosé nieruchomosci
n — liczba wspotczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

PROCEDURA | PRZYJETE ZALOZENIA

— Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

— Ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposéb zasadniczy na zrdznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

— Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

— Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

— Obliczenie ceny sredniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz
ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

— Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

— Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gornej granicy [Cmax/Ce] sumy wspotczynnikéow korygujgcych
oraz obliczenie zakresOw wspotczynnikdéw korygujacych dla poszczegdélnych cech rynkowych.

— Okreslenie wielkosci wspoétczynnikéw korygujacych, wynikajgcych z ocen wycenianej, nieruchomosci
z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie
wyklucza sie innych sposobdw ustalania wielko$ci wspdtczynnikéw korygujgcych cene Srednis.

— Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

Wy = Cériui
i1

gdzie:
u; — wartosc i-tego wspotczynnika korygujgcego,
n — liczba wspotczynnikow korygujgcych.
— Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby
jednostek porownawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI W STANIE NA DZIEN WYCENY

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny przeanalizowano zawarte akty notarialne pod kgtem
transakcji kupna-sprzedazy podobnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, potozonych na terenie
miasta Krakow, jednostka ewidencyjna Krowodrza, Podgorze i Nowa Huta., w okresie ostatnich dwoch lat
poprzedzajgcych date wyceny.
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Na podstawie wynikow analizy stwierdzono wystarczajgcg ilos¢ transakcji nieruchomosciami podobnymi.
Analiza powyzsza pozwala na sformutowanie wniosku, ze rynek tego typu nieruchomosci na badanych
terenach nalezy do umiarkowanie rozwinietych. W celu dokonania analizy rynku nieruchomos$ci badano akty
notarialne, a takze obserwowano notowania na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. Ceny
gruntéw podobnych uzaleznione sg gtéwnie od lokalizacji, wielkosci oraz dostepnosci terenéw w danym
rejonie.

W przypadku dziatek podobnych do wycenianych, ze wzgledu na ich ograniczone mozliwosci
zagospodarowania na cele budowlane potencjalnymi nabywcami sg najczesciej osoby mieszkajgce lub
posiadajgce juz nieruchomosci na danym terenie lub sprzedawane sg przez jednostkami samorzadu
terytorialnego lub Skarbu Panstwa w celu regulacji stanéw prawnych. Zaobserwowano réwniez, iz w miare
wzrostu powierzchni dziatki cena jednostkowa spada, co oznacza, ze dziatki o mniejszej powierzchni sg
relatywnie drozsze w odniesieniu do ceny jednostkowej. Ustalono réwniez ze dziatki o matej powierzchni o
niekorzystnym ksztatcie sg nabywane gtéwnie na polepszenie warunkow dziatek sgsiednich.

Ceny gruntéw podobnych uzaleznione sg gtéwnie od lokalizacji. Waznymi czynnikami, na ktére nabywcy
zwracajg uwage, oprocz lokalizacji i ceny, to wystepowanie ograniczehn. Po przeprowadzonej analizie
ustalono, ze ksztalt dziatki, uzbrojenie i dojazd w przypadku dziatek o ograniczonych mozliwosciach
zagospodarowania nie réznicujg wartosci nieruchomosci.

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowej objetej zakresem wyceny przyjeto rynek nieruchomosci
0 podobnym przeznaczeniu.

Sposrod analizowanych transakcji wybrano najbardziej podobne do szacowanej nieruchomosci. Jako
jednostke odniesienia przyjeto 1 m2 powierzchni dziatki. Odrzucono transakcje kupna-sprzedazy
nieruchomosci o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od sredniej ceny
rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.

Dla dziatek o ograniczonych mozliwosciach zagospodarowania na cele budowlane w badanym okresie czasu
nie odnotowano zmian cen transakcyjnych. Biorgc pod uwage okres badania w niniejszej wycenie
zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych w skali roku, co zbadano w programie WALOR.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych
zlokalizowanych na badanym terenie odnotowano kilkadziesigt transakcji, z czego do analizy wybrano
kilkanascie transakcji nieruchomosci o zblizonych parametrach co wyceniana dziatka.

Ponizej przedstawiono transakcje dotyczace nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, najbardziej
podobnych do przedmiotu wyceny pod wzgledem przeanalizowanych cech rynkowych wptywajgcych na
wartosc:

Lp. Ulica Data transakcji dzi:IOK‘iN[.mz] Cena [z4] Cena 1 m? Rep. A
1 tyszkiewicza 08.11.2023 3 839,02 279,67 3006/23
2 Na Mostkach 05.06.2024 150 48 750,00 325,00 8207/24
3 tokietka 30.07.2024 8 2 900,00 362,50 3381/24
4 Lniana 17.06.2024 76 28 036,00 368,89 1613/24
5 Karaszewicza - 13.07.2023 9 2 926,83 18403/23

Tokarzewskiego 325,20
6 Heltmana 10.07.2023 51 15 000,00 294,12 2183/23
7 Topograféw 11.12.2023 35 10 000,00 285,71 8354/23
8 Dziekanowicka 11.10.2023 11 4 400,00 400,00 10149/23
9 Opatkowicka 28.03.2024 40 13 627,20 340,68 1031/24
10 Karaszewicza - 13.07.2023 16 5203,25 18410/23
Tokarzewskiego 325,20

11 Myslenicka 18.04.2024 10 3175,50 317,55 1473/24

12 Jarockiego 24.10.2023 109 40 000,00 366,97 3863/23

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriow wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteribw zawezajgcych, ceny transakcyjne sg
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od potozenia,
powierzchni dziatki, ograniczen itp.

Transakcja o cenie minimalnej (Lp. 1) z dnia 08.11.2023 roku, Rep. A. Nr 3006/2023, stanowigca dziatke o
powierzchni 3 m2, potozong w Krakowie w rej. ul. Lyszkiewicza.

Transakcja o cenie maksymalnej (Lp. 8) z dnia 11.10.2023 roku, Rep. A. Nr 10149/2023, stanowigca
dziatke o powierzchni 11 m?2, potozong w Krakowie w rej. ul. Dziekanowickiej.
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WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego analizy pod kgtem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposdb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w nastepstwie
na wartos¢ rynkowa.
Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich wtasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i
uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkowag nieruchomosci. Majg one z
reguty lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wptywac¢ na warto$¢ nieruchomosci, co wyraza sie za
pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego. Wagi cech rynkowych
ustala sie w zalezno$ci od stanu rynku:

e na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczes$niej

przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,

e przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych,

e na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci.
Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan nabywcoéw,
potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami. Dla segmentu
rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych okreslono nastepujgce cechy rynkowe:

Potozenie, lokalizacja
Powierzchnia dziatki

Ograniczenia

Zatozenia przyjete do analizy:
¢ jednostkg odniesienia jest 1 m2 powierzchni dziatki,
e powierzchnia dziatki wynosi 34 m2,
e do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi, ktére tgcznie z nieruchomoscig
wyceniang zostaly przeanalizowane pod katem cech rynkowych réznigcych te nieruchomosci,
¢ dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:
e cena $rednia Cg: 332,62 zt/m?
e cena minimalna Cpn: 279,67 zt/m?
e cena maksymalna Cpax : 400,00 z#/m?
wskazniki zmienno$ci cen:
Umax = Cmax J Csr = 1,2026
Umin = Cpin : Csr = 0,8408
P$r = (Cér— Cmin)/(Cmax - Cmin) = 0,4401
e na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujgce
cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi:

Lp. Cecha Waga cechy
1 Potozenie, lokalizacja 40%
2 | Powierzchnia 30%
3 | Ograniczenia 30%
RAZEM: 100%

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobiehstwa cech, ktdre zostaly podane na podstawie
analizy lokalnego oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobienstwa cech rynkowych
zostaty wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

Lp. | Cecharynkowa Ocena Opis
1 Potozenie, bardzo korzystne Blizej centrum miasta
lokalizacja korzystne Dalej od centrum miasta, tereny oScienne
Bardzo korzystna Ponizej 50 m?
2 Powierzchnia dziatki | Korzystna Od 50 m? do 100 m?
Srednio korzystna Powyzej 1000 m?
Brak Brak ograniczen
3 o . . Wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu dziatki poprzez zapisy w
graniczenia . 2 : ; S
Wystepujg miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przebiegajgca
infrastrukture, stupy, rowy, sieci, itp.

e w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie okreslono
warto$é 1 m2 powierzchni dziatki,
¢ tabele porownawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;.
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Okreslenie wartosci dziatki:

Wartos¢ cechy Wagi cech ’Zakres_ . Wartos¢
N e P wspotczynnikow . .
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomos¢ | réznicujacych k : wspotczynnika
. o orygujacych -
wyceniana) [%] ui
Umin Umax
1 | Potozenie, lokalizacja korzystne 40% 0,3363 | 0,4810 0,3363
2 | Powierzchnia bardzo korzystna 30% 0,2522 | 0,3608 0,3608
3 | Ograniczenia wystepuja 30% 0,2522 | 0,3608 0,2522
RAZEM 100% 0,9493

Ostateczng warto$¢ rynkowg 1 m2 prawa wtasnosci niezabudowanej dziatki, obliczono jako korekte ceny
sredniej Csr, zgodnie z ponizszg formuta:
Wx = Cer X 2U;

wx = 332,62 zt/m? x 0,9493 = 315,76 zi/m?

Wartos¢ prawa wiasnosci niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 45 bez uwzglednienia ograniczonego
prawa rzeczowego w dziale Il KW — pod nr wpisu 1, wynosi:

W-bs = Wx x P x udz
W-bs = 315,76 zt/m?2x 34 m2

W-bs = 10 735,84 zt
Przyjeto:
W-bs =10 736,00 z}

stownie: dziesie¢ tysiecy siedemset trzydziesci szes¢ ztotych

Do okre$lenia warto$ci ograniczonego prawa rzeczowego wpisanego w dziale Il przedmiotowej ksiegi
wieczystej nr KR1P/00348878/1, pod nr wpisu 1 zastosowano wzor:

WS=PxCxK
gdzie:
WS — wartos¢ prawa stuzebnosci
P — powierzchnia gruntu zajetego na stuzebno$¢ w m2: przyjeto 22 m?
C — wartos¢ rynkowa jednostki powierzchni dziatki obcigzonej zgodnie z powyzszymi obliczeniami: przyjeto
315,76 zl/m?
K — wspodfczynnik uwzgledniajgcy zakres korzystania z nieruchomos$ci obcigzonej przez uprawnionego
przyjeto na podstawie Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego:
1) dla urzadzen podziemnych: < 0,3.
Warto$¢ wspoétczynnika ,K” dla przedmiotowej stuzebnosci uwzgledniajgc jej szczegdtowe potozenie i
przebieg, po przeprowadzonej analizie przyjeto na poziomie 0,30 — dla podziemnej sieci wodociggowe;j.

Zatem warto$¢ ograniczonego prawa rzeczowego wpisanego w dziale |lI KW KR1P/00348878/1 pod nr
wpisu 1 wynosi:

WS =22 m?2x 315,76 zt/m? x 0,3 = 2 084,02 zt
Przyjeto:
WS = 2 084,00 zt

stownie: dwa tysigce osiemdziesiat cztery ztote

Wartos¢ rynkowa wiasnosci niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 45 — z uwzglednieniem ograniczonego
prawa rzeczowego w dziale Il KW — pod nr wpisu 1, wynosi:

WR = W-bs - WS
WR =10 736,00 zt — 2 084,00 zt
WR =8 652,00 zi

stownie: osiem tysiecy szeséset piecdziesigt dwa ztote
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9. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majatkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
wartoéci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza warto$¢
rynkowa przy uwzglednieniu zatozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania
transakcji, ktére nie mogg by¢ uznane za wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub
wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki
transakcji wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje
to réwniez wtedy, gdy ogtoszona jest upadtos¢ wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sgdowe.
Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU
(przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki
sprzedazy, w szczegodlnosci cena wywotawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki,
okreslane sg przez Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez
powotanego biegtego z zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).

Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatdw szacunkowych dla syndykow i
komornikbw mozna przyja¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci rynkowej
oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wtasciciel sam sprzedaje swojg
nieruchomosé przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa. Pospiech
ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do
ograniczonego kregu nabywcow. Wartos¢ tg mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspobifczynnik ogdinej atrakcyjno$ci, zachety cenowej
Wspétczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspdtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych wybierze
nieruchomosé najtanszg. Poziom wspoétczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.

Dla nieruchomos$ci z_uwzglednieniem ograniczonego prawa rzeczowego pod numerem wpisu 1, WRW
przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci:

WRW = 8 652,00 zt x 0,75 = 6 489,00 zt
Przyjeto:
WRW = 6 489,00 z}

stownie: szes¢ tysiecy czterysta osiemdziesiat dziewieé¢ zlotych

Dla nieruchomosci bez_uwzglednienia ograniczoneqo prawa rzeczowego pod numerem wpisu 1, WRW-bs
przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci:

WRW-bs = 10 736,00 zt x 0,75 = 8 052,00 zt
Przyjeto:
WRW-bs = 8 052,00 z}

stownie: osiem tysiecy pieédziesigt dwa ziote

10. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa wtasnosci niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 45 — z uwzglednieniem ograniczonego
prawa rzeczowego w dziale Il KW — pod nr wpisu 1, wynosi:

WR = 8 652,00 zi
stownie: osiem tysiecy szesc¢set piecdziesigt dwa ztote

Wartos¢é ograniczonego prawa rzeczowego wpisanego w dziale Ill KW KR1P/00348878/1 pod nr wpisu 1

wynosi:

WS =2 084,00 zt

stownie: dwa tysigce osiemdziesigt cztery ztote
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Wartos¢ prawa witasnosci niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 45 bez uwzglednienia ograniczonego

prawa rzeczowego w dziale Il KW — pod nr wpisu 1, wynosi:

W-bs =10 736,00 zt

stownie: dziesie¢ tysiecy siedemset trzydziesci sze$¢ ztotych

Przedstawiona powyzej wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, potozonej w Krakowie
przy ul. Lnianej, stanowi najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy spetnieniu
odpowiednich zatozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, powierzchnie i przeznaczenie, jak réwniez
lokalizacje, oszacowang warto$¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku
nieruchomosci.

11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

v" Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,
v' Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie
bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikaciji.
v' Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,
v" Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnos$¢ zatgczonych przez Zleceniodawce
dokumentoéw,
v Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegdlnosci od
podatku VAT,

Okreslona w operacie warto$¢ jest wartoscig prawdopodobna,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z wiascicielem,

zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci okre$lanej wartosci

nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentdéw dotyczgacych ograniczonych praw

rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomosc¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg dokumenty,

ktére mogtyby mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegdélnosci dotyczgce nieujawnionych w

ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomosé z mocy prawa lub stuzebnosci,

v’ Z uwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z pdzniejszymi zmianami) w
operacie szacunkowym nie podano nazwisk, oraz imion osoéb od ktérych uzyskano informacje
poprzez wywiady niezbedne do sporzgdzenia przedmiotowego operatu,

v Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z
prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene rzeczoznawce
majatkowego.

AN

ANANEN

12. ZALACZNIKI
— Badanie KW,
— Postanowienie o upadtosci,
— Postanowienie spadkowe,
— Rownowaznik,
— Kopie polis OC.
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BADANIE KSIEGI WIECZYSTEJ

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00348878/1 prowadzona przez
Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr KR1P/00348878/1 widniejg nastepujgce wpisy:

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. -—- Nr podstawy wpisu

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 32, KROWODRZA

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewoddztwo, powiat, gmina,
miejscowo$¢, dzielnica)

MALOPOLSKIE, M. KRAKOW, KRAKOW M.,
KRAKOW, KROWODRZA
BP - ZURBANIZOWANE TERENY
NIEZABUDOWANE

LWH 754 TONIE

Nr podstawy wpisu

Obszar catej nieruchomosci |34,0000 M2 I 1,2

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL 1l - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w prawie/ ---3 4,5,6
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie JACEK NOWAK, ADAM, KRYSTYNA,
ojca, imie matki, PESEL) 70101202575

DZIAL 1l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Lp. 1. Nr podstawy wpisu
7

Numer wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

NA CZAS NIEOZNACZONY, BEZPLATNA
StUZEBNOSC PRZESYtU PO DZIALCE NR 45
OBSZARU 0,0034HA, POLOZONEJ W KRAKOWIE,
JEDN.EWID. KROWODRZA, OBR.32 W REJONIE
ULICY LNIANEJ, ZGODNIE Z ZALtACZONYM DO
AKTU ZALACZNIKIEM GRAFICZNYM,
POLEGAJACA NA: - MOZLIWOSCI ZALOZENIA |
PRZEPROWADZENIA NA NIERUCHOMOSCI
STANOWIACEJ DZIALKE NR 45 PRZEWODU SIECI
WODOCIAGOWEJ SRED.110MM, -
POZOSTAWIENIU OCHRONNEGO PASA TERENU

Tres¢ wpisu WOLNEGO OD ZAGOSPODAROWANIA |
ZADRZEWIENIA O SZER.1 METRA LICZAC OD
KRAWEDZI PRZEWODU PO KAZDEJ Z JEGO
STRON, - ZAPEWNIENIU DOSTEPU DLA
PROWADZENIA PRAC EKSPLOATACYJNYCH,
REMONTOWYCH | AWARYJNYCH NA SIECI
WODOCIAGOWEJ, - UMOZLIWIENIU
PRZYtACZENIA DO SIECI WODOCIAGOWEJ
WEASCICIELOM DZIALEK SASIADUJACYCH
BEZPOSREDNIO Z OBCIAZONA DZIALKA OD
STRONY ZAINSTALOWANIA SIECI, - MOZLIWOSCI
PRZEDrUZENIA TEJ SIECI.

Rodzaj wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

"MIEJSKIE PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW
| KANALIZACJI" S.A., KRAKOW, 3507207 1400000

18



Krakéw, ul. Lniana, dziatka ewidencyjna nr 45, obreb 32 — Krowodrza

Lp. 2. -—- Nr podstawy wpisu
Numer wpisu 4 11
Rodzaj wpisu INNY WPIS

PRZYtACZENIE DO POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO DLA
KRAKOWA-SRODMIESCIA W KRAKOWIE, Z DNIA
27-06-2011 SYGN. AKT IV GNC 2405/11/S,
ZGODNIE Z ZAWIADOMIENIEM KOMORNIKA KM
1660/13 Z DNIA 20-05-2013R.; NA RZECZ NIZEJ
WYMIENIONEGO WIERZYCIELA:

Tres$¢ wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT ]
KOMUNIKACYJNYCH S.A., KRAKOW

Lp. 3. -—- Nr podstawy wpisu

Numer wpisu

Rodzaj wpisu INNY WPIS

PRZYtACZENIE POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO Z NIERUCHOMOSCI NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU
REJONOWEGO DLA KRAKOWA-SRODMIESCIA W
KRAKOWIE Z DNIA 30.11.2009 R. SYGN. AKT A
18139/2009 Z WNIOSKU NIZEJ WYMIENIONEGO
WIERZYCIELA:

Tres¢ wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

SPOLDZIELCZA KASA OSZCZEDNOSCIOWO -
KREDYTOWA "WESOLA", MYStOWICE

DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp. 1. I - I Nr podstawy wpisu

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 313,80 (TRZYSTA TRZYNASCIE 80/100) ZL

Wierzytelnos¢ i stosunek PODATEK DOCHODOWY Z PAPIER(")W
prawny (numer wierzytelnosci / WARTOSCIOWYCH | INSTRUMENTOW
wierzytelno$c) FINANSOWYCH ZA 2011 R.

Wierzyciel hipoteczny

SKARB PANSTWA - NACZELNIK URZEDU
SKARBOWEGO KRAKOW - SRODMIESCIE,
KRAKOW, 35000190700000, ORGAN
REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

Lp. 2. I I Nr podstawy wpisu
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 3000,00 (TRZY TYSIACE) Zt.

NALEZNOSC GELOWNA, ODSETKI ZA
OPOZNIENIE, KOSZTY - POWIEKSZONE O
KWOTE NIEPRZEKRACZAJACA 50%
ZABEZPIECZONEJ WIERZYTELNOSCI
ZGODNIE Z ART.110 (1) USTAWY Z DNIA
6.07.1982R. O KSIEGACH WIECZYSTYCH |
HIPOTECE

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba,

REGON, rola instytucji) Lp. 1.

Wierzytelnos¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg Lp. 1.
prawng (nazwa, siedziba, KRS)

"SIMPLEX" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, StUPSK, 0000140144

—
Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr KR1P/00348878/1 prowadzonej
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych w podsystemie
dostepu do centralnej bazy danych ksigg wieczystych.
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POSTANOWIENIE O UPADLOSCI

“ Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
Sprawiedliwosci ODPIS

Postanowienie KR15/GU/33/2025/14

PROWADZACY AKTA

Organ pozasadowy tukasz Andrzej Zagorski

Adres Sw. Marka 7-9/2, 31-012 Krakéw

WERYFIKACJA DOKUMENTU

Adres do weryfikagji
e krz-wer.ms.gov.pl
autentycznosci

Identyfikator dokumentu 54d814c6-0d9c-47d3-87b3-e0050c5626a4

Data pobrania dokumentu w
systemie teleinformatycznym

11.02.2025 12:18:26

Weryfikacja autentycznosc
poprzez kod QR

Dokument ma moc urzedowo poswiadczonego odpisu, bez opatrywania pieczecia urzedowa i podpisem upowaznionego pracownika.

Weryfikacja istnienia dokumentu i tresci moze nastapic za pesrednictwem ustugi systemu teleinformatycznego obstugujacego
postepowania sagdowe pod adresem podanym powyzej lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezptatna i
nie wymaga uwierzytelnienia sie.

w
Il
1
[
"

P nowienie KR15/GU/33/2025/14
es do weryfikacji: krz-wer.ms_gov.pl
dentyfikator dokumentu: 54d814c6-0d9¢-47d3-87b3-e0050c5626a4
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o

Ministerstwo
:;5 Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ODPIS

sygn. akt KR1S/GU/33/2025

Postanowienie

Dnia 10 lutego 2025 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, VIIT Wydziat Gospodarezy dla spraw
upadiosciowyeh i restrukturyzacyjnyceh,

w skladzie:

Przewodniczacy:

sedzia Sylwia KOLARZ-KLEKOWSKA

po rozpoznaniu w dniu 10 lutego 2025 roku w Krakowie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy o oglogzenie upadiogei ogoby fizveznej nieprowadzace] dzialalnodel gospodarezej
z wniosku dhuznika, ktérym jest Jacek Nowalk

postanawia

1.

oglosic upadiosc dluznika, kiorym jest Jacek Nowak, PESEL 70101202575, NIP
9270010131, miejsce zamieszkania: Krakow, adres: Tadeusza Kantora 4/24, 31-455
Krakow, jako osoby fizyezne) nieprowadzace] dziatalnosci gospodarcze);

. wezwac wierzycieli upadiego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za

posrednictwem systemu teleinformatycznego ohstugujacego postepowanie sadowe,
w lerminie trzyvdziestu dni od dnia obwieszezenia postanowienia o ngloszeniu
upadtosci w Rejestrze; dla wierzyeieli, o ktdrych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskaza¢ adres do zgloszenia
wierzytelnosei syndykowt: ul. Sw. Marka 7-9/2, 31-012 Krakow;

- wezwacd osoby, ktdrym przystuguja prawa oraz prawa i roszezenia osobiste cliazace

na nieruchomosci nalezacej do upadiego, jezeli nie zostaty ujawnione praez wpis w
ksigdze wieczyste], do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego ohslugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszezenia postanowienia o ogloszeniu upadiosei w Rejestrze pod
rvgorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzyciell, o ktoryeh mowa w art. 216aa ust. T ustawy z dnia 28 lutego 2003 1. Prawo
upadlosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
ciazacych na nieruchomosei syndykowi: ul. Sw. Marka 7-9/2, 31-012 Krakdw;

Postanowienie KR15/GL/33/2025/14
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.p
Identyfikator dokumentu: 54d814c6-0d9¢-47d3-87b3-20050¢5626a4

Strona 2z 3
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g Ministerstwo
g&gﬁ’ Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ODPIS

ol

6.

. wyznaczyc syndyka, ktorego funkeje bedzie pelnic: Lukasz Andrzej Zagdrski (numer

liceneji 21);

. wskazac, 12 niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.

4911 ust. 1 Prawa upadiosciowego;

wskarac, 7ze padstaws jurysdykeji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlosciowego (Dz. UL UE, Loz 2015 . Nr 141, str. 19 2 pdan. zm.), a
postepowanie ma charakter glowny;

. przyznac syndykowi, kKiorego funkeje bedzie peinic: bukasz Andrzej Zagorski (numer

licene]i 21) zaliczke na pokryeie kosztow postgpowania w kwocie 3000,00 (frzy
tysiace ztotyeh zero groszy) oraz zarzadzic jej niezwloczna wyplate tymezasown ze
srodkaw Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie
na rachunek bankowy syndyka o numerze: 80 2490 0005 0000 4610 9821 1258,

UZASADNIENIE

Dhuznik ztozyt wniosek o ogloszenie upadtoéei jako osoba fizyezna nieprowadzaca

dzialalnogei gospodarczej. Analiza wniosku i zalaeznikow wskazuje, Ze jest osobg

niewyplacalng w rozumieniu art. 10w zw, z art. 11 ust, 1i ust, 1a prawa upadlosciowego, a

jednoczesnie aktualnie nie prowadzi juz dziatalnosci gospodarcze), Migjsce zamieszkania
diuznika, (miejsce zwyktego pobytu w rozumieniu art. 19 ust. lc ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku - Prawo upadtosciowe, Dz. U. 2020, poz. 1228 z pézn. zm., dalej jako: p.u., oraz
rozpaorzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015
r. w sprawie postepowania upadiosciowego), uzasadnia jurysdvkeje w niniejszej sprawie
sadu polskiego. Zgodnie z trescia art, 382 p.u. postepowanie to jest postepowaniem

gtownym.

Podpis:

Postanowienie KR15/GWV33/2025/14
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms_gov.p!
Identyfikator dokumentu: 54d814c6-0d9¢-47d3-8703-e0050c5626a4
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Kopia polis OC

mex erb PZU
nslrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
Slufarska

30-102 Krakow, Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018449

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 28/03/2025 - 27/03/2026

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 364.00 PLN

idialMachals iExpert.pl Spoika Akcyjna
Lidia ka Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
X 02-001 Warszawa
oy dh Ubezpioczed KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530

tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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ZALACZNIK DO POLISY NR SRM0018449

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego:

§ 2. 2 W przypadku gdy przedsiebiorca, o ktérym mowa w § 1, wykonuje umowe przy pomocy
rzeczoznawcy majatkowego zwigzanego z tym przedsiebiorcg umowa o prace lub umowg cywilnoprawng,
ubezpieczeniem OC jest objeta réwniez odpowiedzialnos¢ cywilna tego przedsiebiorcy za szkody
wyrzgdzone dziataniem lub zaniechaniem tej osoby.

Rzeczoznawcy majgtkowi zwigzani z przedsiebiorcg umowa o prace lub umow3 cywilnoprawng:

Lp. Imiginazwisko Numer uprawnien

1 Karina Kwolek 8179
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Wx Brb plu
nslrance

Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnosci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnosci
w zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: BLU(I A FEEE]

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Magdalena Slufarska Magdalena Slufarska
Morawskiego 5/325 Morawskiego 5/325
30-102 Krakéw 30-102 Krakéw

PESEL: 82100406867 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia od dnia: 18/12/2024 do dnia: 17/12/2025
Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreslonych w Ogélnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalonych Uchwata Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzadu PZU SA wraz z klauzula w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejszg klauzulg postanowien OWU, PZU
SA obejmuje ochrong odpowiedzialno$¢ cywilng ubezpieczonego rzeczoznawcy
majgtkowego za szkody powstate wskutek wykonywania osobiscie czynnosci
rzeczoznawstwa w zwigzku z powotaniem na biegtego.

Strona1z3
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC 500 000 PLN
w zwigzku z powotaniem na biegtego

Rozszerzenia zakresu  Klauzula nr 61— Dokumenty nie dotyczy
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 600.00 PLN

stownie ztotych: szeééset

Platnos¢ sktadki w ratach wilosci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

{Uwaga! W tresd przelewu prosze wpisac TYLKO nr polisy - to bardzo utatwi automatyczng identyfikage)

I rata — w kwocie: 300.00 PLN —w terminie do dnia: 20/12/2024

oraz kolejne raty - w kwocie: 300.00 PLN —w terminach do: 08/06/2025

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 10/12/2024

Data wystawienia polisy 10/12/2024

Os$wiadczenia prawne (konieczne do zawardia tej umowy ubezpieczenia):

{*) 1. [X] Oswiadczam, iz przed zawarciem umowy ubezpieczenia otrzymatem i zapoznatem{am) sie z Ogélnymi warunkami ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilne] zawodowe] ustalonymi uchwata Nr UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzadu PZU SA ze zmianami
ustalonymi uchwalg nr UZ/215/2018 z dnia 6 lipca 2018 r. oraz, ze otrzymalem{am) Dokument zawierajacy informacje o produkcie
ubezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktore maja
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku. W przypadku umowy
ubezpieczenia, w ktorej okres ochrony ubezpieczeniowej rozpoczyna sig pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny
by¢ dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowg. Przekazanie OWU na trwalym no$niku, wymaga uprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Na Zgdanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiagzany jest przedstawi¢ dowéd wykonania tej powinnosci.

{*) 2. [X] Jestem swiadomy/a, 7e wybrane przeze mnie ubezpieczenie zawierane w PZU SA, jest ubezpieczeniem, ktérego gléwnym
przedmiotem i zakresem ochrony jest:

- odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody wyrzgdzone w zwiagzku z powotaniem na biegtego;

- czynnosci objete ochrong wskazane s3 w art. 174 ust. 31 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Jestem swiadomy, ze:
- umowa ubezpieczenia zawierana jest na okres 12 miesiecy.

Oswiadczam, Ze ninigjsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania | potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci skiadki jakg jestem
skionny/a zaplacic. Zawieram j§ w wyniku mojej s$wiadomej decyzji.

Informacje o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczace przetwarzania danych osobowych dostgpne na stronie:
https://fiexpert.pl/informacje-dla-klientow.

Oswiadczenia techniczne (niezbedne do obstugi tej umowy ubezpieczenia):

{*) 3. [X] Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentow, w tym OWU oraz dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a
takze informadji, o ktdrych mowa w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczer, ktdre majg zwigzek z wnioskowang lub zawarta umowa
ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS (ub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualniaé
moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywac informacje za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

{*) 4. [K]Administrator danych osobowych PZU SA:

Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w dostarczonym mi dokumencie
JInformacja Administratora danych osobowych”.

Strona2z3
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W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna
odwota¢ w kazdym czasie w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu 18a, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

(*) 5. IX] Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez iExpert.pl SA z siedziby w
Warszawie Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (jako administratora danych) w celu przesytania informacji i
dokumentéw za posrednictwem Srodkéw komunikacji elektronicznej niezbednych do zawardcia, wykonywania (obstugi) i odnowienia
umowy ubezpieczenia, w tym:

(*) a. [X]kontaktu poprzez email (poczta elektroniczna),

(*) b. [X] kontaktu poprzez sms i telefon (wiadomosci tekstowe i potgczenia gtosowe).

Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie i moge odwotac ja w kazdym czasie wysytajac e-mail na adres iod@iexpert.pl albo pismo na adres
iExpert.pl SA, Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnosc z prawem przetwarzania dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Oswiad ia marketi (od czasu do czasu mamy ciekawe promocje i oferty - tylko w ten sposéb bedziemy mogli je
zaprezentowac):

6. Nie wyrazam zgody na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFI PZU SA , PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA , PEKAO SA, Alior Bank SA —w ich witasnych celach marketingowych,
obejmujgcych profilowanie zmierzajgce do okredlenia preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych
produktéw finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. Nle wyrazam zgody na umieszczenie danych osobowych Ubezpieczajgcego / Ubezpieczonego w bazie danych iExpert.pl SA oraz ich
przetwarzanie zgodnie z odpowiednimi przepisami o ochronie danych osobowych w celu prezentacji warunkdw ubezpieczen oferowanych
przez iExpert.pl SA. Niniejsza zgoda dotyczy kontaktu poprzez email oraz osobno poprzez telefon i sms. Przystuguje mi prawo do cofniecia
zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnos¢ z prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnieciem. Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie.

(*) udzielenie zgody niezbedne do zawarcia umowy ubezpieczenia

PODMIOT OBSLUGUJACY:

Informujemy, iz podmiotem odpowiedzialnym obstugujgcym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iExpert.pl SA, z siedzibg w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zaktadowy 100.000 zt.

iExpert.pl SA jest agentem ubezpieczeniowym dziatajgcym na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o posrednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 r.) wykonujacym czynnosci agencyjne na rzecz wigcej niz jednego zaktadu ubezpieczefi
w zakresie tego samego dziatu ubezpieczen w rozumieniu Art.11 ust. 2 cytowane] ustawy.

Petne nazwy spétek:

PZU SA — Powszechny Zaktad Ubezpieczer Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA — Powszechny Zaktad Ubezpieczefi na Zycie Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA — Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta |1 24, 00-133 Warszawa
TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA — PZU Pomoc Spdtka Akcyjna, al. Jana Pawata Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA— PZU Zdrowie Spétka Akceyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU CO SA - PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa

PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszanska 38D, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl spotka Akcyjna o
Al. Jerozolimskie 99 lok. 32 Lidia chalska
02-001 Warszawa ;
KRS 0000426530, REGON 140437850 Starszy s Ubezpioczeti
NIP 525-235-52-48
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Podpisano przez/ Signed by:
Magdalena

Slufarska
Data/ Date: 01.07.2025 21:59

mSzafir
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