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1. Podstawy formalne, prawne oraz zakres wyceny

1.1 Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi zlecenie z dnia 15.09.2025 r. Zleceniodawca wyceny jest Syndyk
Masy Upadtosci Piotr Klempka.

1.2 Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 12 stanowiacy odrebng nieruchomosé potozony
w budynku wielorodzinnym przy ul. Osiedle Matejki 6A w Debicy.
Zakres wyceny obejmuje w/w nieruchomosé.

1.3 Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu 3/32 czesci stanowiacego wlasnosé
Mikotaja Bo$ w/w nieruchomosci. do sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym

1.4 Podstawy prawne

1.Ustawa Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 (Dz. U. 1964 Nr 16 poz. 93), Dz. U. z
2025 r. poz. 1071, 1172

2.Ustawa Kodeks postgpowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 roku (Dz. U. 1964 Nr 43
poz. 296 ) Dz. U. 22024 r. poz. 1568, 1841, z 2025 1. poz. 620, 1172, 1302..

3. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (Dz. U. 1997 Nr 115
poz. 741 ) Dz. U. 22024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881, 22025 r. poz. 1077, 1080

4. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci z dnia 8
wrzesnia 2023 roku w sprawie wyceny nieruchomosci Dz.U. 2023 poz 1832.

5. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny przyjete przez Rade Krajowa Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych — jako podstawa merytoryczna i warsztatowa.

6. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 1. poz. 527, 680.

7. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z 12.04.2024 r. (Dz. U. 22024 r. poz. 558, z
2025 r. poz. 1077)

8. Ustawa o wlasnosci lokali z 24.06.1994 . (Dz. U. 2021 poz. 1048) z 2023 r. poz. 1688

9. Ustawa prawo upadtosciowe z 28.02.2003r Dz. U. z 2025 . poz. 614, 1085, 1170, 1172




1.5 Zrédla informacji i wykorzystane materialy

(1 Zrédia informacji

1. Spétdzielnia Mieszkaniowa — informacje o lokalu mieszkalnym i przynaleznej - piwnicy.

2. Miejscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania Przestrzennego miasta Debicy wraz z
uchwalonym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

3. Starostwo Powiatowe w Debicy — dane zawarte w aktach notarialnych, dotyczace transakcji
nieruchomosciami poréwnywalnymi.

4. Dane wuzyskane w biurach posrednictwa w  obrocie nieruchomosciami
— przeglad transakeji.

2) Literatura fachowa

1. Wycena nieruchomosci — Zasady i procedury — R. Cymerman i A. Hopper — Polska
Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa 2005

2. Wycena nieruchomos$ci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego — M. Prystupa —
Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa 2003 rok.

3. Wycena nieruchomosci — Z. J. Boczek — Currenda Sp. Z.0.0., Sopot 2001 rok.

4. Wycena mienia — M. Prystupa — Centrum Informacji Menadzera, Warszawa 2000 rok.

5. Nieruchomos$¢ a rynek — E. Kucharska- Stasiak — Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 2000 rok.

6. Operat szacunkowy w praktyce — Boguslaw Wieczorek — Wydawnictwo REM, £.6dz 2018
rok.

1.6 Materialy pomocnicze
> Wyniki ogledzin.
> Informacje i dokumenty udostepnione przez Zleceniodawce.

> Informacje uzyskane w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lesna” w Debicy
> Kopie map terenu

1.7 OkreSlenie istotnych dat dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny 14.10.2025 1.
Data, na ktérg okreslono warto$é¢ przedmiotu wyceny Ustalona w 14.10.2025 r.
wycenie warto$¢ nieruchomosei nie uwzglednia podatkow i

opfat, jakie potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie

zobowigzany zaplaci¢ w zwiazku z jej nabyciem.

Data, na ktérag okreslono i uwzgledniono w wycenie stan 29.09.2025 1.
przedmiotu wyceny .
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 29.09.2025 r.




2.0pis przedmiotu wyceny

2.1 Stan prawny nieruchomosci

Nieruchomos¢ podlegajaca wycenie polozona jest w miejscowosci Debica obreb 4,
W wojewodztwie podkarpackim i ma uregulowany stan prawny w ksiedze wieczystej
RZ1D/00061925/2.

Ksigga wieczysta nr RZ1D/00010831/4 zostala zalozona dla gruntu na ktérym
posadowiony jest budynek wielorodzinny.

1) Jak wynika z zapiséw w ksiedze wieczystej) KW Nr RZ1D/00061925/2.

W dziale I — Oznaczenie nieruchomosci — lokal - jako lokalizacja wpisano: wojewddztwo
podkarpackie, miasto Debica, ul Osiedle Matejki 6A m 12 — lokal mieszkalny sktadajacy sie z

4 pokoi, kuchni, 2 lazienek, holu oraz piwnicy nr 17 o powierzchni 6,30m> o lacznej
powierzchni 102,60m?.

W dziale I — Spis praw zwigzanych z wlasnoscig — udzial zwigzany z wlasnoscig lokalu
1044/10000 /KW RZ1D/00010831/4/

W dziale II — Wtasno$é — stwierdzono wpis:

> W 20/32 czesciach Agnieszka Krystyna Bos$ ¢. Kazimierza i Anny
W 3/20 czgsciach Daniel Bos s. Stanistawa i Agnieszki
W 3/20 czesciach Ewelina Barbara Bos c. Stanistawa i Agnieszki

W 3/20 czesciach Iwona Anna Bo$ c. Stanistawa i Agnieszki

YV YV V V

W 3/20 czgsciach Mikotaj Bos s. Stanistawa i Agnieszki

W dziale III — brak wpiséw
Dzial IV — hipoteki
- hipoteka umowna zwykta w kwocie 25 000zt na rzecz PKO BP oddziat w Debicy

Jednoczesnie nalezy dodaé, iz doktadng tres¢ zapiséw dokonanych w ksiedze wieczystej
zawiera wydruk z dnia 26.09.2025 roku z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych z KW
Nr RZ1D/00061925/2, ktérego kopia stanowi zatgcznik do niniejszego operatu.




Wpis zawarty w KW Nr RZ1D/00061925/2 jest zgodny z wypisem z kartoteki lokalu

Nr Adres Funkcja Pole powierzchni
ewid. uzytkowa | Uzytkowej /przynaleznej
lokalu
1 Debica ul. Osiedle Matejki 6A/12 mieszkalny 96,30 6,30

Wedlug wypisu z rejestry sruntdw:

Nr dziatki Opis uzytku Pow. uzytku (ha) Pow. dziatki (ha)

2481 B 0,0386 0,0386

2.2 Przeznaczenie nieruchomosci

Zgodnie z informacjg uzyskana w Urzgdzie Miejskim w Debicy stwierdza sig, co
nastepuje:
»Przedmiotowa dziatka 2481 znajduje si¢ na obszarze, dla ktérego nie obowigzujg ustalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Debicy . Zgodnie z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego —dziatka nr ew 2481
potozona w Debicy w obr 4 znajduje si¢ w terenach oznaczonych symbolem MW 1 - obszar
z przewaga zabudowy mieszkaniowej 3-5 kondygnacji i zabudowy ustugowej

2.3 Lokalizacja i otoczenie

Szacowany lokal mieszkalny potozony jest w budynku wielorodzinnym, dwupigtrowym, przy
ul. Osiedle Matejki 6A w Debicy. Osiedle, na ktérym zlokalizowany jest szacowany lokal
potozone jest w zachodniej czesci miasta Debicy. Na terenie osiedla nie ma zlokalizowanych
zadnych zakladéw przemystowych ucigzliwych dla $rodowiska naturalnego. Niewielkie
obiekty ustugowe i handlowe znajdujace si¢ na terenie osiedla nie wplywajg ujemnie na
otoczenie.

Dojazd do osiedla ulicami lokalnymi (Krakowska lub Le$ng). Mimo, ze do centrum miasta
jest niedaleko (ok. 1,0 km) osiedle ma dogodng komunikacje autobusows miejska 1
podmiejska. Przystanki autobusowe zlokalizowane sg na obrzezach osiedla. W poblizu osiedla
zlokalizowane jest przedszkole, szkota podstawowa, park, apteka, przychodnia lekarska,
sklepy spozywcze. Nie brakuje réwniez zielencdéw, skweréw i innych terenéw zielonych
zachecajacych do spaceréw i rekreacii.

Budynek, w ktérym znajduje sie szacowany lokal usytuowany jest w na obrzezach osiedla.
Szacowany lokal potozony jest na II pietrze w budynku wielorodzinnym trzykondygnacyjnym.
Budynek ma jedna klatk¢ schodows, na kazdej kondygnacji znajduja sie pie¢ lokali
mieszkalnych. Wszystkie okna lokali mieszkalnych budynku wychodzg na dwie strony:
péinocno- wschodnig i potudniowo - zachodnia.




Poszczegdlne lokale mieszkalne 10znig si¢ miedzy sobg wielko$cia, potozeniem na pietrze i
nieznacznie funkcjonalnoscia. Otoczenie stanowig podobne budynki wielorodzinne
zbudowane w latach 80-tych.

Instalacje: wodociggowo-kanalizacyjna, c.o., gazowa, elektryczna, telefoniczna, domofonowa,
internet i telewizji kablowe;.

E 212421
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2.4 Stan techniczno-uzytkowy szacowanego lokalu

Szacowany lokal mieszkalny polozony jest na II pietrze i poddaszu w budynku
wielorodzinnym czterokondygnacyjnym. Wysokosé wszystkich pomieszczen 2,5 m.
Szacowany lokal mieszkalny sklada si¢ z jadalni, kuchni, tazienki oraz salonu z ktérego po
drewnianych azurowych schodach prowadzi wejscie na poddasze gdzie znajduje sie holl,
tazienka, 4 pokoje i pomieszczenie gospodarcze. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
96,30 m”,

Do lokalu mieszkalnego przynalezy piwnica o powierzchni 6,30m? Mieszkanie narozne z
oswietleniem potudniowo- zachodnim.

Stolarka okienna PCV i drewniana. Drzwi plycinowe pelne przeszklone. Na podiogach w
pokojach, kuchni i przedpokoju na podlozu potozono panele podiogowe, w lazience
potozono terakotg. W salonie i jadalni Sciany obtozone panelami $ciennymi, w kuchni Sciany
z tynkami cementowo-wapiennymi pomalowane farba, w ciagu mebli kuchennych na $cianach
potozono ptytki . Na poddaszu zaréwno w holu jak i pokojach na $cianach i suficie polozono
panele Scienne. Funkcjonalnos$é pomieszczen — korzystna. Standard lokalu i stan techniczny
Wyposazenia oceniany jest niski — lokal mieszkalny przeszedt ostatni remont w 1997r.-
aktualnie lokal jest w stanie do remontu szczegblnie wymianie nalezy poddaé okna dachowe,

panele $cienne i podtogowe oraz lazienki zar6wno na II pigtrze jak i na poddaszu. Wielkosé
pomieszczen jest niekorzystna.




3 Analiza i charakterystyka rynku

Dla potrzeb wyceny okreslono:

> rynek lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych (wzigto pod uwage
transakcje sprzedazy spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokali mieszkalnych
oraz prawa odrebnej whasnosci),

> obszar rynku: miasto Debica,

> okres badania cen: 2024 - 2025

Debica jest miastem z liczba mieszkaficow ok. 48 tys., o srednich dochodach mieszkaficow
ponizej sredniej krajowej. Miasto jest jednym z najwazniejszych osrodkéw przemystowych
Polski potudniowo — wschodniej.

Duzg czes¢ miejskiej gospodarki stanowi sektor handlowy i gastronomiczny, ktéry w
ostatnich latach bardzo dynamicznie si¢ rozwija.

W Debicy funkcjonujg: trzy hipermarkety (Carrefour, Kaufland), kilka duzych centrow
handlowych (m.in.: C.H.”Raj”, Galeria Dgbica) oraz spora liczba supermarketéow (m.in.
Biedronka, Delikatesy Centrum, Jubilatka, Lidl, Merkury Market).

Transakcji kupna — sprzedazy lokali mieszkalnych na badanym rynku jest duza ilo§¢, mozna
stwierdzi¢, ze rynek ten jest dobrze rozwiniety. Przy analizowaniu transakcji sprzedazy,
szczegllnie zwrdcono uwage na postrzeganie konkretnych miejsc przez potencjalnych
nabywcéw pod wzgledem ich atrakcyjnosci tj.: odlegto$é od obiektéw ucigzliwych,
ruchliwych ulic, jak tez ze wzgledu na mozliwosé dojazdu i stan techniczny lokalu. Z
wlasnych analiz przeprowadzonych na podstawie transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych
wynika, ze w 2024r nastgpita stabilizacja cen, ktéra utrzymuje sie nadal. Podobne wyniki
podajg biura posrednictwa obrotu nieruchomogciami.

Okres, w jakim dokonywano analizy obejmowat ostatnie 12 miesiecy, tj. miescit sie
przedziale od 2024 roku do 2025 roku. W tym okresie funkcjonowania rynku i na
analizowanym obszarze  zanotowano  kilkanascie transakcji lokalami mieszkalnymi
podobnymi do nieruchomosci wyceniane;j.

Analizujgc rynek lokali mieszkalnych mozna stwierdzi¢, ze najbardziej poszukiwane
sg lokale mieszkalne potozone na I pictrze w budynkach 3-4 pietrowych, w co najmniej
dobrym stanie technicznym. Obserwuje si¢ zwiekszony popyt na lokale o stosunkowo matej
powierzchni — do 40 m?. Najmniejszym zainteresowaniem ciesza sie lokale o powierzchni
powyzej 70 m”. Ta zaleznosé powoduje, ze ceny 1 m? lokali mieszkalnych o matym metrazu
Sa wWyzsze. Za mieszkania w wysokim standardzie wykoficzenia sprzedajacy czesto zgdaja
wygorowanej kwoty, dlatego transakcje tego typu wystepuja rzadziej, niz mieszkaf o nizszym
standardzie, czy tez przeznaczonych do remontu.

Niechetnie sa kupowane mieszkania przy ruchliwych ulicach. Potencjalni nabywcy
szukaja natomiast najczesciej mieszkan potozonych w ,zielonym” otoczeniu budynku,
z bliskim dostepem do obiektéw handlowo — ustugowych.




Na wartos¢ lokalu nie ma wpltywu zalozenie ksiegi wieczystej, nie zaobserwowano réwniez
wptywu prawa do lokalu- spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali czy odrebna whasnosé
lokalu mieszkalnego.

Na podstawie przeprowadzonej analizy transakcji sprzedazy takich nieruchomosci,
polozonych na terenie miasta Debica stwierdzono, ze ich przedzial cenowy waha sie
pomiedzy 4 545,45 zt/m? - 5 820,59 zl/mz//powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

4. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

Zgodnie ze zleceniem, wycena ma na celu okredlenie wartosci rynkowej nieruchomosci do
sprzedazy w postegpowaniu upadtosciowym.

Majgc powyzsze dane na uwadze oraz zgodnie z Art. 151 wust. 1 Ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami ,,Warto§é rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa
kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajacym, ktérzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie
znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;j.”

Jednoczesnie zgodnie z Art. 134 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami »P1ZY
okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosgci uwzglednia sie¢ w szczegélnosci jej rodzaj,
potozenie, sposob uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujace
si¢ ceny w obrocie nieruchomosciami.”

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci w naszym przypadku zgodnie z § 4.
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci,
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci w podejsciu poréwnawczym do poréwnania
przyjgto ceny nieruchomosci, ktére uzyskane zostaly za nie w transakcjach rynkowych.

Zgodnie ze zleceniem wycena nieruchomosci ma na celu okreslenie warto$ci
nieruchomosci, jako catosci, czyli prawa whasnosei do lokalu mieszkalnego wraz z piwnica

Wycena nieruchomosci oraz okreslona w jej rezultacie warto$é rynkowa
nieruchomosci petni funkcje doradcze, tzn. stuzy do okreslenia kwoty, ktéra zdaniem
wykonawcy wyceny stanowi naj bardziej przewidywana cene mozliwa do uzyskania na rynku.
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5. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

3.1 Opis zastosowanego podejscia i metody wyceny

Podejscie poréwnawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze
wartos¢ jej jest poréwnywalna z cenami, jakie uzyskano za podobne nieruchomosci, ktére
byty przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanymi ze wzgledu na cechy je réznigce i
ustalonymi z uwzglednieniem ich zmian na skutek uplywu czasu.

Zgodnie z § 8 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny
nieruchomosci: ,,Przy metodzie porownywania parami pordwnuje sie nieruchomogé bedaca
przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomog$ciami podobnymi, ktére
byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosdci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej
trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny.
Korekty cen transakcyjnych dokonuje si¢ na podstawie réznic ocen cech rynkowych

nieruchomosci wycenianej i nieruchomodci przyjetych do poréwnan okre§lonych w
przyjetych skalach.”

Zbiér nieruchomosci podobnych predysponuje do zastosowania podejscia poréwnawczego,
metod¢ poréwnywania parami z uwagi na liczbe transakcji w zebranym zbiorze.
Okreslenie wartosci dokonano w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.
Ustawa o gospodarce nieruchomosciami, a w szczegdlnosci:
Art. 150.2 Warto$¢ rynkowa okresla si¢ dla nieruchomosci, ktére sa lub moga by¢
przedmiotem obrotu.
Art. 152.1 Sposéb okreslania wartodci nieruchomodci, stanowiace podejscia do ich wycen,
squzaleznione od przyjetych rodzajéw czynnikéw wplywajacych na warto$é nieruchomosci.
2. Wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ przy zastosowaniu podejsé: poréwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejsé
poprzednich.
3. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla si¢ wartos$é
rynkowa nieruchomosci. Jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie
podejscia poréwnawczego lub dochodowego, warto$é rynkowa nieruchomosci okresla sie w
podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia kosztowego okresla sie¢ warto$é
odtworzeniowsg nieruchomosci.
Art. 153. 1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zalozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére
byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawceze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;j.
Art. 154.1 Wyboru whasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomogci




11

dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w szczegllnosei cel wyceny, rodzaj i
potozenie nieruchomodci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o
cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Opis procedury szacowania dla metody poréwnywania parami.

W przypadku stosowania metody poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosé
wyceniang o znanych cechach, kolejno z nieruchomog$ciami podobnymi, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach. Wartosé okresla si¢ poprzez korygowanie ceny transakcyjnych ze

wzgledu na rdznice ocen pomigdzy nieruchomoscia wyceniang i nieruchomosciami
podobnymi.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami jest nastepujaca:

1) Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach,stanowigcego podstawe wyceny,
2) Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
3) Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.
4) Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
5) Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
6) Wybdr do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.
7) Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.
8) Przeprowadzenie poréwnaf nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkogci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.
9) Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.
10) Obliczenie wartosci jednostkowej  wycenianej nieruchomosci jako  $redniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z pordwnan w
poszezegolnych parach, lubsredniej wazonej, jesli wiarygodno$é otrzymanych wynikow jest
zrdéznicowana.

Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej

1 liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).




5.2 Okreslenie wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono rynek nieruchomosei lokali
mieszkalnych jako obszar ciagly obejmujgcy teren miasta Debicy.

Dla ustalenia wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci zbadano obrét i ceny
transakcyjne nieruchomosci w okresie ostatnich 12 miesiecy.

W badanym okresie na wyznaczonym rynku lokalnym przeprowadzono kilkanascie
transakcji, w ktorych przedmiotem sprzedazy byly lokale mieszkalne. Cena najtanszej
nieruchomosci o podobnych parametrach i cechach, co nieruchomosé wyceniana sprowadzona
do wskaznika 1m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosita C min = 4 545,45 zt/m?, a cena
najdrozszej C max = 5 820,59 zt/m>.

Zgodnie z zalozeniem plerwszym  przyjeto, ze warto$é nieruchomogci
w odniesieniu do 1m? powierzchni uzytkowej lokalu znajdzie sie w przedziale [4 545,45 zt/m>
- 5 820,59 zH/m?]

BATA VY DENY TREND OBLICZONY
2025-10-14 Z DANYCH
TREND
Zmiana
data b Gy Cenamneskona LRSS Come Keneakons
LE transakgcji Befozenic i Fow transakcyjna i p;zzlr:f,zseﬂ:;u " | wskutek dzieri wyceny
uptywu [zt/jednostke]
Czasu
1 |2025-09-02 Lesna 75,7 420 000 554822 | 1,000 | 554822
2 |2025-08-21 Szkotnia 60,65 310 000 5111,29 | 1,000 | 511129
3 [2025-04-17 |  sobieskieqo 52,41 304 000 580042 | 1,000 | 580042
4 |2025-05-14 Robotnicza 61,90 345 000 557351 | 1,000 | 5573,51
5 12025-05-26 Cmentarna 58,10 275 000 473322 | 1,000 ]| 473322
6 | 2025-05-21 Cmentarna 63,68 290 000 4554,02 | 1,000 | 4554,02
7 12025-02-27 P Tadeusza 61,26 350 000 571335 | 1,000 | 5713,35
8 12024-11-22 Szkotnia 77,14 449 000 5820,59 | 1,000 | 5820,59
9 |2025-08-08 Glowackiego 72,60 330 000 454545 | 1,000 | 454545
10 | 2025-05-08 3 Maja 75,03 400 000 5331,20 [ 1,000| 533120
Cena maksymalna w badanej grupie Crmax = 5 820,59
Cena minimalna w badanej grupie Chin = 4 545,45
Cena srednia w badanej grupie Ce = 5273,13
Okreslenie granicy wspotczynnikéw korygujacych
SD 480,12 Crax/Csr = 1,1038
MED. 5439,71 Chnin/Cs = 0,8620
WS.ZM 9,10% AC = 127513




a) Ustalenie cech poréwnawczych

W oparciu o art. 134 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz bioragc pod
uwage uwarunkowania lokalnego rynku i rodzaj wycenianych nieruchomosci okreslono na
podstawie analiz wlasnych oraz do$wiadczen z innych rozwinietych rynkéw zbiér cech
rynkowych o charakterze lokalnym, majgcych wpltyw na wartosé rynkowa. Wsrod przyjetych
cech znalazly sie:

- polozenie i sgsiedztwo — uwzglednia polozenie szczegblowe w analizowanej strefie,
uwzglednia korzysci lub ucigzliwosci wystepujgce w najblizszym otoczeniu majace wplyw na
komfort korzystania z nieruchomosci.

- powierzchnig uzytkows lokalu — uwzglednia réznice w wielkosciach lokali

- standard lokalu — uwzglednia zréznicowanie w standardzie wykonczenia wnetrza lokalu

- potozenie na pietrze— uwzglednia zréznicowane w polozeniu na pietrze

Analiza rynku pozwolila ustali¢ wptyw poszczegblnych cech na ocene, a wiec ustalié wage
tych cech. Kazda z wyréznionych cech wskazuje wewnetrzng niejednorodnosé. Stato sie to
podstawa dalszego, wewngtrznego podziatu odzwierciedlajgcego oceng poszczegodlnych cech
na rynku nieruchomosci. Ze wzgledu na réznice wystepujace pomiedzy poszczegdlnymi
cechami nieruchomosci poréwnawczych oraz nieruchomosci wycenianej, jako parametr

poréwnaweczy przyjeto cene Im* powierzchni uzytkowej lokalu uzyskang z podzielenia ceny
transakcyjnej przez powierzchnie uzytkows lokalu.

Tabela 1. Okreslenie cech rynkowych lokalu mieszkalnego

kontrola wspétczynnika zmiennosci cech V>0,2

kontrola skali ocen

mediana ze skali ocen

gradacja ocen 2 3 3 3
Nieruchomosci oceniane-podobne - ‘ -

Loy e Al e e i
1 2025-09-02 Lesna 1 1 2 1
2 | 2025-08-21 Szkotnia 3 2 2 1
3 2025-04-17 Sobieskiego 3 3 3 2
4 2025-05-14 Robotnicza 2 2 1 2
5 2025-05—26 Cmentarna 2 3 2 1
6 2025-05-21 Cmentarna 2 2 2 1
7 | 2025-02-27 P Tadeusza 2 2 3 2
8 2024-1 1-22 Szkotnia 3 1 2 &
9 | 2025-08-08 Glowackiego 2 1 1 1
10 | 2025-05-08 3 Maja 3 1 3 1

Polozenie i °"{Lekr§ﬁ]h“ia '°°'g§§',‘zi§ M@ | stantechniczny | DO TRENDU

0,75 110,85714286 110,88888889
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1,2 1 110,85714286 1
0,75 0,75 0,75 | 0,66666667 | 0,72727273
1,2 1,2 1 1,211,14285714
1:5 1,2 1,5 1,2 [{lE83838833
1,2 1,2 1,2 111,14285714
0,85714286 | 0,85714286 110,85714286 | 0,88888889
0,85714286 0,75 0,75]0,85714286 0,8
1,5 1,5 1,5 2 156
1,210,85714286 1,210,85714286 1
3 POVY;iZﬁJhnia po{gﬁ;’;i na stan techniczny DO TRENDU
5 229,43 zt 5 548,22 z 5366,06zt| 554822z 5406,54 zt
5 366,32 zt 5111,29 z# 511129z 492913 z| 511129z
5481,64 z 5481,64 zt 5 481,64 zt 5375,38zt| 545266zt
5 828,53 zt 5 828,53 zt 5 573,51 z ©828,53zt| 575567zt
5370,78 zt| 4 988,24 7zt 5370,78zt| 498824z 515826z
480905z 480905z 480905z 4 554,02 zt| 4736,18 zt
553119 z 5531,19 z 5 713,35 z ©53119zt| 557167z
5 638,42 z 5 501,80 z 550180z 563842z 556556zt
5 183,02 zt 5 183,02 zt 5183,02z| 582059z 5310,53 zt
5 586,23 zt 5 149,04 z 558623zt 5149,04z| 5331,20z

Miary tendencji centralnej i zmiennosci

Rodzaj badanej ceny Ceny transakcyjne feay tlr(ecl)r;ilzgjne po
Min 4545 45 4545 45
Max 5820,59 5820,59
Rozstep (AC) 127515 1275.13
Srednia arytmetyczna () 5273,13 5273,13
Srednia geometryczna (g) 5250,59 5250,59
Mediana (Me) 5439,71 40007
Kwartyl I (Q1) 4827,74 482774
Kwartyl 11T (Q3) 5678.39 5678,39
Odchyl. Standardowe (o) 480,12 480,12
Wsp. zmiennosci (o/p)% 9%, 9%
Odchylenie ¢wiartkowe (kwartyl.) 42533 42533
Kwartylowy wsp. zmiennosci 8% 8%
Ile obserwacji 10 10
Poziom istotnosci dla $redniej [o] 5% 59
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Przedzial ufnodci $redniej [u(o)] + 0.18% 0,18%
i . . 2 3,61
Przedziat sredniej 2050l el
5282.65 5282.65
Typowy przedzial zmiennosci 4793,01 4793,01
sredniej arytmetycznej (u+o) 5753.25 575325
. 4312.8 32
Granica dla cen (u+20) L) il % o
6233,36 6233,36
Istotnosé -
V\{ielkos'é. Wartose warto$¢é
Cechy jakosciowe WSPO}CZ};nmka krytyczna beavzglt;df}? Obliczony udziat | Udziat cechy po Udzial cechy
wzgledem ceny S s wspolczynnika Wi oy, cechy zakragleniu kwotowo
PEAMANA | 412 alfa =025 | POWYZS) progu.
r i (wartosci
krytycznej)
1 2 % 4 5 6 7
Potozenie 0,52424 0,5242 22.64% 23,00% 293,28 zt
Powierzchnia lokalu 0,51212 0.2360 0,5121 22.12% 22,00% 280,53 zt
potozenie na pietrze | 0,48788 ; 0,4879 21,07% 21,00% 267,78 zt
stan techniczny 0,79091 0,7909 34.16% 34,00% 433,54 zt

100,00% 100,00% 100,00%

Poréwnanie parami

Do wyceny nieruchomosci metoda pordwnania parami, ze znanych transakcji, wybrano
trzy nieruchomosci lokali mieszkalnych sprzedane w okresie ostatnich 12 miesiecy w celu
ustalenia wartosci wycenianej nieruchomogci.

Transakeja nr 1
Zr6dlo notowania: akt notarialny, Stan prawny: odrebna wiasnosé
Rodzaj transakeji: wolny rynek, Strony: osoba fizyczna -> osoba fizyczna
Rodzaj lokalu: mieszkalny Kondygnacja: III

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. debicki, gm. Debica, m. Debica, ul. Lesna

Data/ X Cena transakcji/
: Pow. uzytkowa 2
repertorium Cena m
02-09-2025 2 420 000 zt
75,70 m~ - 2
rep.87.../25 V0 5 548,22 zl/m?

Opis: Lokal mieszkalny potozony na II pietrze w budynku wielorodzinnym, sktadajacy sie z balkonu, salonu, 2
pokoi, kuchni, fazienki, o acznej pow. uzytkowej 75,70 m*. Do lokalu przynalezy piwnica. Lokal o niskim
standardzie wykonczenia na podlozu w pokojach i przedpokoju mozaika parkietowa, w tazience plytki §cienne i
podtogowe, okna PCV. Przed budynkiem wielorodzinnym — ogdlnodostepny parking. Otoczenie stanowia
budynki jednorodzinne oraz szpital. W bliskiej odlegtosci znajduja sie przedszkole i szkola oraz przystanki
autobusowe.

Transakcja nr 2
Zrédlo notowania: akt notarialny, Stan prawny: wlasnosé¢ lokalu
Rodzaj transakeji: wolny rynek, Strony: osoba fizyczna -> osoba fizyczna
Rodzaj lokalu: lokal mieszkalny Kondygnacja: 11

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. debicki, gm. Debica, m. Debica, ul. 3 Maja
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Data{ Pow. uzytkowa Cena transazkcp/
repertorium Cena m
08-05-2025 75.03 m2 400 000 zV/
rep. 17.../25 - 5 331,20 z/m®

Opis: Lokal mieszkalny pofozony na I pietrze w budynku wielorodzinnym, skladajacy sie z 4 pokoi, kuchni,
fazienki, o tacznej pow. uzytkowej 75,03 m* Do lokalu przynalezy piwnica. Lokal o niskim standardzie
wykoriczenia do remontu tazienka i kuchnia. Przed budynkiem ogdlnodostepny parking Otoczenie stanowia
budynki wielorodzinne, parking oraz budynki handlowo- ustugowe, koéci6t, przychodnia zdrowia. W bliskiej
odlegtoéci znajduja sie szkota i przedszkole, korty tenisowe, hala sportowa, basen, lodowisko

. Transakcja nr 3
Zrédlo notowania: akt notarialny, Stan prawny: wlasnosé¢ lokalu

Rodzaj transakeji: wolny rynek, Strony: osoba fizyczna -> osoba fizyczna
Rodzaj lokalu: mieszkalny Kondygnacja: I

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. debicki, gm. Debica, m. Debica, ul. Glowackiego

Data/ Sl Cena transakeji/
g Pow. uzytkowa 2
repertorium Cena m
-08-202 2 3
08-08-2025 72,60 m® 330 000 zt ,
rep. 11.../25 4 545,45 zt/m*

Opis: Lokal mieszkalny potozony na parterze w budynku wielorodzinnym, sktadajacy sie z balkonu, salonu, 3
pokoi, kuchni, tazienki, o facznej pow. uzytkowej 72,60 m> Do lokalu przynalezy piwnica o pow 13,71m> Lokal
o niskim standardzie wykofczenia na podiozu w pokojach i przedpokoju parkiet w niskim stanie, w lazience
plytki $cienne i podtogowe starszego typu. Otoczenie stanowia budynki wielorodzinne oraz lokale handlowo-

ustugowe. W bliskiej odlegtosci znajduja si¢ dworzec PKS. Budynek potozony w I linii zabudowy od gtéwnej
drogi.

Tabela 2. Opis cech nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci wybranych do
poréwnania, a takze ich cech przedstawiono w ponizszej tabeli.

Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos¢ | Nieruchomos$é nr | Nieruchomosé Nieruchomosé nr
wyceniana 1 nr 2 3

1 Polozenie Niekorzystne Niekorzystne Korzystne Przecigtne

2 Powierzchnia lokalu | Niekorzystna Niekorzystna Niekorzystna Niekorzystna

3 Potozenie na pietrze Przecietne Przecietne Korzystne Niekorzystne

4 Stan techniczny Niski Niski Niski Niski

Tabela 3. Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych w tabeli zbiorczej

- A T - kfva:)l;iiy Obiekty do poréwnania

na cene . Nr 1 Nr2 Nr 3
1 Poltozenie 23,00% 293,28 zt 0,0 -293,28 -146,64
2 Powierzchnia lokalu 22,00% 280,53 zt 0,0 0,0 0,0
3 Polozenie na pietrze 21,00% 267,78 zt 0,0 -133,90 +136,58
4 Stan techniczny 34,00% 433,54 zt 0,0 0,0 0,0
Suma 100,00% +0,0 -427,18 -10,06
Cena sprzedazy zl/m? 5 548,22 5 331,20 4 545,45
5 548,22 4 904,02 4 535,39
Wspélezynnik korekeyjny — powierzchnia lokalu mieszkalnego 0,9
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zt/m? 4 496,29
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Okreslenie warto$ci rynkowej udziatu 3/32 cz¢$ci w lokalu mieszkalnym nr 12

Dla obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano wzér:

W N— C j X P N
Gdzie:
Wy — warto$¢ nieruchomosci
Cj— warto$¢ 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
Py — powierzchnia lokalu

W n=4 496,29 zV/m* x 96,30 m> x 3/32 = 40 593 z} /a il AL
W =40 600 zt /w zaokragleniu/ " { 4

5.4. Okreslenie wartos$ci dla sprzedazy wymuszonej

Aktualna definicja wartosci dla wymuszonej sprzedazy, zawarta w PKZW jest spdjna z
definicja zawartg w Miedzynarodowych Standardow Wyceny (MSW, edycja 8, 2007). Nie
ma rowniez réznic definicyjnych i interpretacyjnych w poréwnaniu z Europejskimi
Standardami Wyceny (ESW, Tegova, 6 edycja 2009) czy Red Book (RB, RICS, 6 edycja
2007),0bowiazujacymi od 1.01.2008 r.).

Z sytuacja sprzedazy wymuszonej spotykamy si¢ wowczas, gdy klient nie jest w stanie
obstuzy¢ udzielonego kredytu i bank zmuszony jest podja¢ decyzje, w jaki sposéb odzyskaé
pienigdze. W duzej iloéci przypadkéw banki proponujg kredytobiorcy sprzedaz nieruchomosci
i zwrot gotowki, gdyz jak wynika z badan przeprowadzonych przez centrum obstugi
AMRON uzyskane wowczas ceny ksztaltujg si¢ na poziomie od 80 do 100 % wartosci
rynkowej, a czas oczekiwania na ogot nie przekracza jednego roku.

Druga metodg jest komornicza ' egzekucja z nieruchomoscei lub sprzedaz przez
Syndyka, ktéra jest mniej chetnie stosowana, gdyz dochodza koszty i czas postepowania
sagdowego, a uzyskanie kwoty waha si¢ od 70 do 80 % wartosci nieruchomosci. Czas
potrzebny na odzyskanie dtugu ksztattuje si¢ przy tej metodzie do 12 miesiecy.

Bioragc pod uwage wszystkie uwarunkowania przyjete do okreslenie wartosci
nieruchomodci oraz aktualna sytuacje kredytows, otrzymang warto$é rynkows, prognozuje
ustabilizowanie si¢ ceny nieruchomosci na nizszym poziomie. Wobec obecnej sytuacji na
rynku sprzedazy wymuszonej przyjmuj¢ wskaznik zmniejszajacy na poziomie 0,75.

Cena udzialu 3/32 czesci w nieruchomosci w aktualnym stanie w przypadku sprzedazy
wymuszonej wyniesie:

W =40 600 zt x 0,75 =30 450 zt

Wn =30 450 zt \w zaokragleniu\

: .i-,_\)‘(i
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6.Wynik koricowy wyceny

Oszacowana warto$¢ rynkowa udziatu 3/32 czesci w nieruchomosei wynosi:

Lp Wyszcezegolnienie Wartos¢ rynkowa
1 | Lokal nr 12 stanowiacy odrebna nieruchomosé 40.600zk
polozony w Debicy przy ulicy Osiedle Matejki 6 A

Oszacowana podejsciem poréwnawezym warto$¢ rynkowa udziatu w nieruchomosci jest
wartoscig rynkowa dla aktualnego sposobu  uzytkowania. Do poréwnan przyjeto
nieruchomoscia bedgce przedmiotem obrotu w ostatnich 12 miesigcach. Warto$¢ 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu znaj duje sie¢ w ponizej dolnego przedziatu cen nieruchomosci

podobnych w obrocie rynkowym na terenie miasta Dgbica, na co gléwny wplyw ma duza
powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego.

Uzyskana w wyniku analizy warto$é rynkowa uwzglednia tendencje panujace na rynku
nieruchomosci lokali mieszkalnych, biorac pod uwage lokalizacje, stan techniczny, walory
uzytkowe oraz standard wykonczenia wnetrz. APWCA o

Fa ‘
/A
[ V

7.Klauzule i zastrzezenia

Niniejsza wycena sporzadzona zostata przy zachowaniu mozliwej nalezytej starannosci

zgodnie z przepisami prawa i Standardami Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen

Rzeczoznaweéw Majgtkowych Wg stanu na dzien wyceny.

® Niniejsza opinia nie moze by¢ opublikowana w calosci Ilub w czesci
w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej
publikacji.

© Nie moze ona by¢ wykorzystana do zadnego innego celu anizeli okreslony w operacie.

Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowily udostepnione przez

Zamawiajacego dokumenty i materiaty.

® Opinia opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej oraz

na informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajacego. Zaktada sie, ze

autorowl opracowania zgloszono wszystkie znane okolicznosci majace wplyw na

oszacowanie wartosci.




ZAYLACZNIKI
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat 11

Dziat 1l

Dziat IV

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 1,2

Lokal

Nr
podstawy
wpisu

AR (mer g g PODKARPACKIE, DEBICKI, DEBICA M., 1.2, 8, 9,

wojewodztwo, powiat, gmina, Lp. 1. |1 10

2 . DEBICA
miejscowosc)
Ulica Numer Numer lokalu OSIEDLE MATEJKI 6A 12
budynku

Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKO] - 4, KUCHNIA - 1, tAZIENKA - 2, HOL -1

Opls_pomles'zcze'n przynaleznych (rodzaj PIWNICA NR 17 O POW. 6,30 M2 - 1

pomieszczenia - liczba)

Kondygnacja 3,0

Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej

(nieruchomos¢, z ktérej wyodrebniono Lp. 1. |RZ1D/00010831/4

lokal)

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosé) [TAK

Pole_p0W|er_zchn| u_zytkong lokalu wraz z 102,6000 M2

powierzchnig pomieszczen przynaleznych

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktére zawieraja tresé
nie objety struktura ksiegi wieczystej lub
projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowej
ksiegi wieczystej

LOKAL POLOZONY NA DZIALCE NR 2481,0BREB
NR 4

Ostatni numer aktualnego lub wykre$lonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/ KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat

I |Dziatli |Dziativ

DZIAL I-SP - SPIS

PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwilg zamieszczenia, opis wzmianki)

DZ. KW./RZ1D / 8409 / 19 / 1 - 2020-02-21, 13:24:13 - PRZEKSZTAL CENIE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO WE WLASNOSC NA PODSTAWIE USTAWY Z 20 LIPCA 2018 R.

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Numer prawa 2 11,13, 14,

Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALU 15,16, 17

Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci

wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz

czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie Lp. 1. [1044 /10000

stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli

lokali

- Numer udziatu w

Numer ksiegi , _

wieczystej, z ktorej Prowie wksigdze, z RZ1D / 00010831/ 4 3

wyodrebniono fokal ktorej wyodrebniono

lokal
Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreélonego

wpisu w danym dziale w dotychczasowe;j
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDAC

E PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

11 USTANOWIENIE ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU | UMOWA PRZENIESIENIA JEGO
WLASNOSCI, 7005/2010, 201 0-08-23, JOLANTA KREMSKA BIALIK, DEBICA; 19-25

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nozwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1D/00006611/10/001, 2010-08-27 11:46:16, 2010-09-27-1 5.44.46.088952, NIE, 19-25
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer

karty akt)

hﬁps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

1/3
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL Il - WLASNOSE
Wiasciciele

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 11

uadziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |1 20 /32

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie AGNIESZKA KRYSTYNA BOS, KAZIMIERZ, ANNA,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 62011605340
Nr

Lp. 2. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 1N

udziatu w prawie/ wielkosé¢ udziatu/rodzaj |Lp.1. |2 |3/32 -

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie DANIEL BOS, STANISLAW, AGNIESZKA,

ojca, imie matki, PESEL) 84021107272
Nr

Lp. 3. --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 11

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziotu/rodzaj |Lp. 1. |3 3/32

wspo6/nosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie EWELINA BARBARA BOS, STANISLAW,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) AGNIESZKA, 85012607104
Nr

Lp. 4. --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 11

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj |Lp.1. |4 3/32

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie IWONA ANNA BOS, STANISEAW, AGNIESZKA,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 91071909884
Nr

Lp. 5. podstawy
wpisu

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prlesiegiWieczyste/pokazWydruk

12
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dzial IV
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/ KsiegiWieczyste/pokazWydruk

11
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat 11l Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 1 6,7

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta 25000,00 (DWADZIESCIA PIEC TYSIECY) ZL

: .

W'lerzyte n?sF | S‘Fosunek p’r’awny (numer p.1. |1 KREDYT MIESZKANIOWY

wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

inna ggoba prawna ub Jednostka POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK

organizacyjna niebgdaca osobg prawng |Lp. 1. PANSTWOWY ODDZIAL W DEBICY

(nazwa)

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksigdze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

6 AKT USTANOWIENIA HIPOTEKI, 3064/99, 1999-06-01
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia)
DZ. KW.//00002637/99/, 1999-06-02 00:00:00, 2010-08-06 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila Wpisu, czy z urzedu)

7 ZASWIADCZENIE, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK PANSTWOWY ODDZIAL W DEBICY
(wskazanie podstawy, wystawca)
DZ. KW.//00002637/99/, 1999-06-02 00:00:00, 2010-08-06 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prﬂKsiegiWieczyste/pokazWydruk

nm



Starosta Debicki

D=

Nr kancelaryjny : GK.1.6621.6

Wojewoddziwo : 18 podkarpackie
Powiat : 1803 debicki
Jednostka ewidencyjna : 180301_1 Debica
Obreb : 0004 4

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Jednostka rejestrowa : G.3217

z dnia: 26.09.2025

Lp  Podmiot ewidencyjny

Charakter

L. . Udziat
wiasnosci / wiadania
1 Agnieszka Krystyna Bos Rodzice: Kazimierz,Anna Wiasnosé 20880/320000
os. Osiedle Matejki 6A/12; 39-200 Debica;
2 Daniel Bos Rodzice:Stanistaw,Agnieszka Wiasnosé 3132/320000
ul. Lysogdrska 15/30; 39-200 Debica;
3 Mikotaj Bos Rodzice:Stanistaw,Agnieszka Wrhasnosé 3132/320000
os. Osiedle Matejki 6A/12: 39-200 Debica;
4 lwona Anna Bos-Filipowska Rodzice:Stanistaw ,Agnieszka Wiasnosé 3132/320000
os. Osiedle Matejki 6A/12; 39-200 Debica;
5 Ewelina Barbara Dziedzic Rodzice:Stanistaw JAgnieszka T ‘ Wiasnosé 3132/320000
ul. Tadeusza Ko$ciuszki 781; 39-220 Pilzno;
6 Jacek Jelen Rodzice:Jézef,Joanna Wiasnosé 390/10000
ul. Putkownika t.ukasza Ciepliriskiego 16; 39-200 Debica;
7 (matzenstwo) Wiasnosé 485/10000
Damian Stanistaw Grzyb Rodzice:Tadeusz JIrena '
o0s. Osiedle Matejkl 6A/4;39-200 Dgbica; - - .
Marzena Marta MagdZIarz-Grzyb Rodzice:Adam,Janina
Jazwiny 9; 39- 215 gmn Czarna;
8 SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LESNA" W DEBICY Wihasnosé 8081/10000
ul. Krakowska 75 39—200 Debica;
Numer dziatki Po#oienie dziatki Opis uzytku O.znatizer.ue Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i . B
: Konturéw uzytku dziatki dokument
Klasyfikac. [ha] [ha] wiasnosci
2481 Debica tereny mieszkaniowe B 0,0386 0,0386 [RZ1D/00010831/4
Id dziatki: 180301_1.0004.2481
Budynek niestanow'iacy‘odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 180301_1.0004.3533_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 170,19

Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne

Liczba kondyg. nad/podz: 3/1
Pow zabud. [m2]: 386

Adres budynku: Deblca os. Osiedle Matejki 6A

Ident. dziatek: 180301 _1.0004.2481

Powierzchnia lokali mewy/d:ebrr"‘\o OO

Powierzchnia pom. prgyn%o

Strona: 1




Razem powierzchnia dziatek : 0,0386 ha

Stownie :  trzysta osiemdziesiat sze$¢ m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  26.09.2025
Sporzadzit: Urszula Sipiora

= AROSTY
3 z
Fei D\\, _ e
& £ Sn iz, pipiora
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o/ i,\_@ 9.2025 . 1 S #amtograii i Kassin
({ <;/ ],,-;31;; ™ (imig i nazwisko osoby rep. czentujgeej organ)
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Strona: 2




Starosta Debickﬁ Wojewddziwo : 18 podkarpackie
2. Powiat : 1803 debicki
Jednostka ewidencyjna : 180301_1 Dehica
Obreb : 0004 4
Nr kancelaryjny : GK.1.6621.6...... 5313 2025 .

WYPIS Z REJESTRU LOKALI

z dnia: 26.09.2025
Jednostka rejestrowa: L.2990 ‘

Lp  Podmiot ewidencyjny

Charakter

. . Udziat
wiasnosci / wiadania
1 Agnieszka Krystyna Bos Rodzice:Kazimierz,Anna Wiasnosé 20/32
0s. Osiedle Matejki 6A/12; 39-200 Debica;
2 Daniel Bo$ Rodzice:Stanistaw,Agnieszka Wiasnosé 3/32
ul. Lysogérska 15/30; 39-200 Debica;
3 Mikotaj Bo$ Rodzice:Stanistaw,Agnieszka Wiasnosé 3/32
os. Osiedle Matejki 6A/12; 39-200 Debica;
4 lwona Anna Bos-Filipowska Rodzice:Stanistaw,Agnieszka Wiasnosé 3/32
os. Osiedle Matejki 6A/12; 39-200 Debica;
5 Ewelina Barbara Dziedzic Rodzice:Stanistaw,Agnieszka Wtasnosé 3/32
ul. Tadeusza Kosciuszki 78l; 39-220 Pilzno;
Nr ewid. Adres Rodzaj lokalu Pole pow. Nr KW lub
lokalu o uzytk. /pom przyn. inny dok.
12 Debica;vqs. Osiedle Matejki 6A/12 Mieszkalny 96,30 6,30 RZ1D/00061925/2
Id. lokalu = 180301_1.0004.3533_BUD.12_LOK
Numer adresowy: 12
Numer kondygnacji na ktérej znajduje sig giéwne wejscie: 3
Opis: i

Pomieszczenia przynalezne :

Wypis zawiera dane wediug stanu na dzier - 26. 09.2025

Sporzadzit : Urszula Sipiora

Dokument niniejszy (je { przeznaczony
do dokgnngni@.\zpvgi;sy{ 3

§Ji‘dze wieczystej

Sirona: 1

26.09.202¢

; —H 1;;}‘%
U :@,

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)




GK.1.6642.1..6600..2025.

, , Kopia Mapy Ewidencyijnej

Nazwa organu prowadzacego panstwowy zasgb STAROSTA DEBICK[ P Skglé 1:1000 yinej

geodezyjny i kartograficzny Woj. podkarpackie.

Identy fikator ewidencyjny materiatu zasobu 3559.1324.47/2005 powiat. dgbicki

Nazwa materialu zasobu MAPA EW.'L}%E‘NC’YJNA Gmina (M]aStO) : Miasto Deblca
Obreb ewid: 180301_1.0004

Data wykony wania kopii materialu zasobu & up,@%ﬁ(ﬁ%ﬁﬁ“x Arkusz mapy: 7.125.24.23.4
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Uszkodzone panele $cienne, podfogowe, kaloryfery starego typu, okna dachowe — do wymiany
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wioletta Magdziarz-Pawetek Rzeczoznawca
Majatkowy

39-200 Debica, Rzeszowska 77 / 40

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
W Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018138

AIRTCFra S mie da Ania 2 levarieks b5 S R0
Ministra rinansow z dnia 26 Kwietlnia £079 r.

ubezpieczenia odnowied inlnmér mmmllnal
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej

et b EFA v ol QIA FTVRMME ]
go dziatalnod¢ w zakresie czynnodc

rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 1. poz. 805)
na okres: 30/01/2025 - 29/01 /2026

Na sume¢ gwarancyjna: 100 000 EUR

stownie: sto tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 921.00 PLN

1Expert.pl spolka Akcyjna
Al. Jerozolimskic 99 lok. 32
02-001 Warszawa
KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

IExpert.plSA | wwwiiexpert.pl
Al Jerozolimskie 99/32 |102-001 Warszawa

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel:: 22 646 42 42 | Fax: 22 100 26 26

NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




