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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Skawina, ulica Armii Krajowej nr 18.

Ksiega wieczysta

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta nr
KR31/00008006/0 prowadzona przez Sad Rejonowy w Wieliczce, V
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Skawinie.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.

Opis nieruchomosci

Zakresem wyceny objeto nieruchomo$¢ gruntowg stanowigcg dziatki
ewidencyjne nr 5644 oraz nr 5645 o tgcznej powierzchni 847 m?, na ktérych
posadowiony jest budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni uzytkowej
275,34 m2.

Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w potudniowej czesci miasta
Skawina w terenie, ktéry cechuje gtownie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, oraz tereny zielone potozone wzdtuz koryta rzeki Skawinka.
Odlegtos¢ od przedmiotowej nieruchomosci do Scistego centrum miasta
Skawina wynosi okofo 2 km.

Dostep do nieruchomosci

Szacowana nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej o nawierzchni
asfaltowej stanowigcej ulice Armii Krajowej. Dojazd do nieruchomosci odbywa
sie z drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej stanowigcej ulice Radziszowska.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci w udziale 1/2 czesci
nieruchomosci gruntowej, objetej ksiegg wieczysta nr KR31/00008006/0 jako
podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy upadtosciowej i okreslenia
wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym Katarzyny
Jakubowskiej, prowadzonym pod sygn. akt KR1S/GUp/88/2024 zgodnie z
postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia
31 lipca 2024 roku, sygn. akt KR1S/GU/603/2024.

Wartos¢ rynkowa
nieruchomosci w udziale
1/2

WR1/2 = 668 500,00 zt

stownie: szeséset szesédziesiat osiem tysiecy pieéset ztotych

Warto$c¢ dla sprzedazy
wymuszonej w udziale
1/2

WRW1/2 =501 375,00 zf

sfownie: pieéset jeden tysiecy trzysta siedemdziesiat pie¢ ziotych

Podejscie, metoda
wyceny:

Do oszacowania nieruchomosci zastawano podejscie poréwnawcze, metode
korygowania ceny $redniej.

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e wdniu 13 sierpnia 2024 roku,

e wedtug stanu na dzien 13 sierpnia 2024 roku,

e na poziomie cen na dzieh 13 sierpnia 2024 roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 13 sierpnia 2024 roku.
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa stanowigcg dziatke ewidencyjng nr 5644 o
powierzchni 422 m? oraz dziatke ewidencyjng nr 5645 o powierzchni 425 m2, na ktérych posadowiony
jest budynek mieszkalny jednorodzinny.

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta nr KR31/00008006/0 prowadzona przez
Sad Rejonowy w Wieliczce, V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Skawinie.

2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto nieruchomos¢ gruntowg stanowigcg dziatki ewidencyjne nr 5644 oraz nr
5645 o tgcznej powierzchni 847 m?, na ktérych posadowiony jest budynek mieszkalny jednorodzinny o
powierzchni uzytkowej 275,34 m2,

Nieruchomos$¢ objeta ksiegg wieczystg KR31/00008006/0, potozona w Skawinie przy ulicy Armii
Krajowej nr 18, gmina Skawina.

Przedmiotowe dziatki stanowig jednos$¢ spoteczno — gospodarczg.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci w udziale 1/2 czesci nieruchomosci gruntowej, objetej
ksiega wieczystg nr KR3I/00008006/0 jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy
upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadio$ciowym
Katarzyny Jakubowskiej, prowadzonym pod sygn. akt KR1S/GUp/88/2024 zgodnie z postanowieniem
Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 31 lipca 2024 roku, sygn. akt KR1S/GU/603/2024.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawg formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego
opracowania dla rzeczoznawcy majgtkowego mgr inz. Magdaleny Slufarskiej, udzielone przez
tukasza Zagorskiego (numer licencji 21), syndyka wyznaczonego w postepowaniu upadtosciowym
Katarzyny Jakubowskiej.

4.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst ujednolicony (Dz.
U.z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029).

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pozniejszymi zmianami.

— Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z péZniejszymi zmianami.

— Ustawa Prawo Upadto$ciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pdzniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece z pozniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszej opinii.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

e jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,

POLTEXT, Warszawa 2004 r.,

- ,Wycena wartosci rynkowej nieruchomos$ci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005 r.

4.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH
—  Wizja terenowa w dniu 13-08-2024 roku,
— Badanie zapiséw ksiegi wieczystej nr KR31/00008006/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Wieliczce, V Zamiejscowy Wydziat Ksigag Wieczystych z siedzibg w Skawinie,



—  Wypis z rejestru gruntow,

— Kopia mapy ewidencyjnej,

— Pozwolenie na uzytkowanie budynku,

— Dokumentacja architektoniczno — budowlana,

— Dane rynkowe z akt notarialnych dotyczgcych sprzedazy nieruchomosci uzyskane w
Starostwach Powiatowych,

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych,
— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;j.

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data, dokonania ogledzin nieruchomosci: 13-08-2024 roku,

Data okreslenia stanu prawnego przedmiotu wyceny: 13-08-2024 roku,
— Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 13-08-2024 roku,
— Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 13-08-2024 roku.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI
Oznaczenie Ksiegi wieczystej:

— Ksiega wieczysta: KR3I/00008006/0 prowadzona przez Sad Rejonowy w Wieliczce, V
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Skawinie
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Rubryka 3.2 - Numer wpisu




Rubryka 3.4 - Tres¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola

INNY WPIS

PRZYLACZENIE WIERZYCIELA DO EGZEKUCJI Z
UDZIALOW PO 1/2 CZESCI W NIERUCHOMOSC
STANOWIACEJ WSPOLWEASNOSC KATARZYNY PALAC
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2 WYKONAWCZEGO BANKOWEGO TYTULU
EGZEKUCYJNEGO Z DNIA 24-05-2011, SYGN. AKT
1H/05/2011, POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO DLA
KRAKOWA- NOWEJ HUTY Z DNIA 05-07-2011, SYGN. AKT
| CO 3609/11N

UDZIAL 12 CZESCI KATARZYNY PALAC
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1. Rodzaj wpisu

2. Tre$¢ wpisu

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Lista nieruchomosci||1.

wsp6tobcigzonych

7. Rodzaj zmiany

INNY WPIS

PRZYLACZENIE DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z
UDZIALU 1/2 - KATARZYNY PALAC, W SPRAWIE V KM
241/19, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO
SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI
WYDZIAL CYWILNY Z DNIA 2012-04-16, SYGN. AKT VINC-
E 225379/12 ORAZ  POSTANOWIENIA  SADU
REJONOWEGO W WIELICZCE WYDZIAL | CYWILNY Z
DNIA 2017-12-21, SYGN. AKT ICO 1678/17.
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Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna
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Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola ndeks Tre$¢ pola

. Rodzaj wpisu INNY WPIS

2. Tres¢ wpisu

PRZYLACZENIE ~ KOLEINEGO  WIERZYCIELA

DO

TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE V KM 2584/22 PRZECIWKO DLUZNIKOWI
STEFANKO ANNA PESEL: 85091501667, NA PODSTAWIE
TYTULU WYKONAWCZEGO NAKAZU ZAPLATY SADU
REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD Z DNIA 22-03-2012,
SYGN. AKT VI NC-E 30159/12
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3. Przedmiot wykonywania
4. Pierwszenstwo
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Lista nieruchomosci||1. numer k5|Qg|
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Rubryka 3.4 - Tres¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola ndeks Tres¢ pola

1. Rodzaj wpisu

2. Tre$¢ wpisu

INNY WPIS

PRZYLACZENIE ~KOLEIJNEGO  WIERZYCIELA DO
TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE V KM 2514/17 Z WNIOSKU WIERZYCIELA,
PRZECIWKO DLUZNIKOWI KATARZYNIE JAKUBOWSKIEJ
PESEL: 84020202589, NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO NAKAZU ZAPLATY SADU
REJONOWEGO DLA KRAKOWA - NOWEJ HUTY Z DNIA
05-06-2017, SYGN. AKT I NC 2066/17/N
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Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna l
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[DZIAL IV - HIPOTEKA |

Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu '

Podrubryka 4.4.1 - Tre$¢ hipoteki (roszczenia)

Notver ez pl fros_Josepon |

o =]
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2sma  [be s

’ PIECDZIESIAT SZESC 72/100
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8. Oznaczenie||1. A: numer |{1. 56 1
wierzytelno$ci i stosunku wierzytelnoSci '

I

prawnego B: wierzytelnos¢ KREDYT '
C: stosunek || 1. '
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10. Pierwszenstwo D

11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

12. Ksiega I : nr ksiegi wieczystej E

wspofobcigzona B. hipoteki
(roszczenia)
13. Inne informacje E -

14. Numer hipoteki w RZHLZ - -

15. Rodzaj zmiany :

Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng

Lp. {|Numer i nazwa pola Tre$é pola

1. SANTANDER CONSUMER BANK S A.

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola ndeks Tre$¢ pola

Wpisu

1. Numer hipoteki (roszczenia)

Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola ndeks Tre$¢ pola

Wpisu

= [r— =
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Rubryka 4.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Tre$¢ hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola ndeks Tres¢ pola

Wpisu --
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1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA '
2sma i lreosess |
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Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow ksiegi wieczystej w podsystemie dostepu do
centralnej bazy danych ksigg wieczystych.
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Na dzien wyceny p. Katarzyna Patac (nazwisko panieriskie) nosi nazwisko Jakubowska.
Na dzien wyceny p. Anna Patac (nazwisko panienskie) nosi nazwisko Stefanko.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obciazeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, nie ma rowniez obcigzen ujawnionych w ksiedze
wieczystej praw i roszczen, o ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwiazku z powyzszym
w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia warto$ci praw i roszczenn osobistych
zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PU.

Hipoteka nr 5 zostala ustanowiona na udziatach obu wspéiwtascicieli i wygasnie z mocy prawa
przy sprzedazy przez Syndyka. Hipoteka nr 6 zostata ustanowiona na udziale upadfej i
wygasnie z mocy prawa przy sprzedazy przez Syndyka.

Druga wspéiwitascicielka p. Anna Bozena Pafac (obecnie Anna Stefanko) réwniez jest w
upadfosci zgodnie z postanowieniem z dnia 31-07-2024 r. sygn. akt KR1S/GU/604/2024.

Na podstawie informacji z wypisu z rejestru gruntéw wydanego przez Starostwo Powiatowe w
Krakowie ustalono, jak nastepuje:

Wojewddztwo: matopolskie
Powiat: krakowski
Jednostka ewidencyjna: 120611 4, Skawina - miasto
Obreb ewidencyjny: 120611 4.0017, Skawina
Nr jednostki rejestrowej: G2921
Udziat / Forma wladania: Patac Anna Bozena (Zbignjew, Bozena) — wspotwlasnosé w udzialg 12
) Patac Katarzyna Maria (Zbigniew, Bozena) — wspétwtasno$¢ w udziale 1/2

s . . . Uzytki i klasa Nr KW lub
Nr dziafki Adres lub potozenie | Powierzchnia [ha] bonitacyjna inne dokumenty
- . . KR31/00008006/0
5644 ul. Armii Krajowej 18 0,0422 B - 0,0422 ha AN2122/2006,
Identyfikator: 120611_4.0017.5644
KR31/00008006/0
5645 - 0,0425 B —0,0425 ha AN2122/2006,

Identyfikator: 120611 4.0017.5645
Razem powierzchnia dziatek: 0,0847 ha
B — Tereny mieszkaniowe

Stwierdzono zgodnos¢ pomiedzy wpisami w ksiedze wieczystej i ewidencji gruntéw, dotyczgca
oznaczenia i powierzchni dziatek ewidencyjnych.

6.2. STAN TECHNICZNY | UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

POLOZENIE, OTOCZENIE, DOSTEPNOSC

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa poftozona w Skawinie przy ulicy Armii Krajowej nr
18, w gminie Skawina, w powiecie krakowskim, w wojewddztwie matopolskim. Skawina to miasto w
wojewodztwie matopolskim, w powiecie krakowskim. Jest siedzibg gminy miejsko-wiejskiej Skawina.
Miasto jest potozone nad rzekg Skawinka kilkanascie kilometrow na potudniowy zachdd od centrum
Krakowa. Skawina jest waznym osrodkiem przemystowym i handlowym. Ma znakomitg komunikacje.
Dysponuje terenami budowlanymi, ktérych tak bardzo brakuje w pobliskim Krakowie oraz rozwinietg
infrastrukturg przemystowg. Skawina jest siedzibg placéwek o$wiatowych, kulturalnych i sportowych
obejmujgcych swg dziatalnoscig rozlegly obszar znacznie wykraczajgcy poza granice miasta i gminy.
Gmina Skawina obejmuje obszar o powierzchni ok. 100 km?. W sktad Gminy wchodzi 16 sotectw.
Liczy 40 tys. mieszkancéw, samo miasto 24 tys. Skawina moze by¢ obiektem zainteresowania dla
turystéw, ale przede wszystkim powinna zainteresowaé inwestoréw. Przemawia za tym potozenie w
sgsiedztwie Krakowa, bliskos¢ gtéwnych tras komunikacyjnych, rozwinieta infrastruktura przemystowa
oraz otwartos¢ wiadz miasta i ich gotowos¢ do rozpatrywania ofert wspotpracy. Zwtaszcza, jezeli
oferty dotyczg rozwoju produkcji proekologicznej oraz wykorzystania i rozwijania istniejgcej
infrastruktury tworzac przy okazji nowe miejsca pracy dla miejscowej ludnosci.
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Autobusy MPK i PKS oraz mikrobusy przewoznikéw prywatnych zapewniajg dogodne potgczenia
komunikacyjne z Krakowem. Drogi wylotowe z miasta prowadzg do Zakopanego, Bielska-Biatej i
Oswiecimia, a w poblizu przebiega autostrada A4 - obwodnica Krakowa, tgczaca trase szybkiego
ruchu Krakéw - Zakopane z autostradg Krakow - Katowice. Zapewnia ona szybki i wygodny dojazd na
lotnisko w Balicach. W Skawinie skoncentrowany jest powazny potencjat przemystowy w branzy
energetycznej, spozywczej, metalurgicznej, ceramicznej i budowlanej.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w potudniowej czesci miasta Skawina w terenie, ktory
cechuje gtdéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oraz tereny zielone i niezagospodarowane.
Odlegtos¢ od przedmiotowej nieruchomosci do $cistego centrum miasta Skawina wynosi okoto 2 km.

Kopanka

Skawina

Brzyczyna

Borek
Szlachecki

'A'mn Krajowej 18

Rzozoéw
Chorowice
Bukéw
2]
Gotuchowice

Zrédto: https://www.google.pl/maps
BUDYNEK MIESZKALNY - OPIS

W dniu wizji lokalnej dziatki ewidencyjne nr 5644 i nr 5645 zabudowane budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, wolnostojgcym, zrealizowanym na podstawie decyzji pozwolenia na budowe z 1992
roku, przyjetym do uzytkowania na podstawie Decyzji nr 215/U/2006 z dnia 22-08-2006 roku. Budynek
sklada sie z przyziemia, parteru, poipietra oraz nieuzytkowego poddasza z mozliwoscig
zaadaptowania na cele mieszkalne. Na poziomie przyziemia znajduje sie garaz. Konstrukcja budynku
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tradycyjna murowana. Sciany zewnetrzne ocieplone, pokryte tynkiem czeéciowo elewacja
wykonczona piaskowcem. Dach o konstrukcji drewnianej, pokryty dachéwkg, nieocieplony. Stolarka
okienna drewniana. Na podtogach w przyziemiu w czesci garazowej wylewka, w pozostatych
pomieszczeniach panele, ptytki oraz lastrico. Na parterze i pétpietrze na podiogach panele lub ptytki
ceramiczne. Sciany pokryte powlokami malarskimi, czeéciowo tapeta dekoracyjna, w
pomieszczeniach mokrych plytki ceramiczne. tazienki wyposazone w biaty montaz. W budynku
instalacja: elektryczna, wodna, kanalizacyjna (szambo), gazowa. Ogrzewanie c.0. z pieca gazowego
(wymienionego w ostatnim czasie). W przyziemiu w jednym z pokoi znajduje sie kominek.

Teren dziatki zagospodarowany roslinnoscig pielegnowang. Ogrodzenie czesciowo murowane z
stalowych ksztattownikéw na podmuréwce.

Budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym.

Brak informaciji czy budynek jest ubezpieczony.

Struktura budynku:

Na poziomie przyziemia znajdujg sie nastepujgce pomieszczenia: 3 pokoje, kuchnia, wc, dwa hole, 2
pomieszczenia gospodarcze, fazienka i kottownia. Powierzchnia uzytkowa parteru, wynosi: 131,05 m2.
Na poziomie parteru znajdujg sie nastepujgce pomieszczenia: przedpokdj, hol, tazienka, wc, wiatrotap,
kuchnia, salon, 2 pokoje. Powierzchnia uzytkowa parteru, wynosi: 93,73 m2.

Na poziomie potpietra znajdujg sie nastepujgce pomieszczenia: korytarz, schody, hol, kuchnia,
tazienka, pokdj. Powierzchnia uzytkowa potpietra, wynosi: 50,56 m2.

Na poziomie przyziemia znajduje sie garaz o powierzchni 18,05 m2.

W budynku znajduje sie rowniez nieuzytkowe poddasze z mozliwoscig zaadaptowania na cele
mieszkalne o powierzchni 70,40 m2,

Razem powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wynosi: 275,34 m? (do
powierzchni uzytkowej nie wliczono powierzchni garazu i nieuzytkowego strychu, co uwzgledniono w
procesie wyceny w cesze dodatkowe powierzchnie).

Powierzchnie uzytkowg przyjeto na podstawie pomiaréw przeprowadzonych w trakcie wizji lokalnej
miernikiem laserowym w $wietle wyprawionych $cian zgodnie z PN.

Witasciciel nieruchomos$ci przedstawit rzuty architektoniczne poszczegoélnych kondygnacji, lecz ze
wzgledu na ich niekompletno$¢ brak jest mozliwosci weryfikacji powierzchni z projektu. W zwigzku z
powyzszym powierzchnie uzytkowg budynku przyjeto na podstawie wtasnych pomiaréw.

7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art.
64 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw: ,Do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej
gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26,
odnoszgcych sie do planu ogoélnego gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumie¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania
planéw ogdlnych gminy”.

Zgodnie ze zmienionym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w
jego granicach administracyjnych, zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w Skawinie Nr XIIN/456/13
z dnia 12 grudnia 2013 roku z pdzn. zm., przedmiotowa nieruchomos$é gruntowa sktadajgca sie z
dwéch zabudowanych dziatek ewidencyjnych nr 5644 oraz nr 5645, potozona jest w obszarze
oznaczonych symbolem A43MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

8.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okre$lona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuije sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Warto$¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami. Wartosé rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.
Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

8.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny

i cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikébw wplywajacych na wartosc,

a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobdér nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wytacznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Metoda korygowania ceny Sredniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci

na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomos$ci reprezentatywnych przyjetych do

poréwnan, ktore to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci

reprezentatywne rozumie sie w niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu

rynkowego, charakteryzujgce sie¢ w szczegdlnosci podobienstwem co do rodzaju i przeznaczenia w
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planie miejscowym. Do okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze
korekty Sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspétczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomosci.

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
W =Cg x> uxP

i=1

gdzie:

Cs — $redniacena

u — wielkos¢ i-tego wspoétczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci

n — liczba wspodtczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

PROCEDURA | PRZYJETE ZALOZENIA

— Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

— Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

— Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

— Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

— Charakterystyka wycenianej nieruchomos$ci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

— Obliczenie ceny sredniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

— Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

— Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs&] | gornej granicy [Cmax/Ce] sumy wspotczynnikéw
korygujgcych oraz obliczenie zakreséw wspoétczynnikdw korygujacych dla poszczegdlnych
cech rynkowych.

— Okreslenie wielkosci wspotczynnikdw korygujacych, wynikajgcych z ocen wyceniangj,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny sredniej w przedziale
[Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobow ustalania wielkosci wspoétczynnikéw
korygujgcych cene srednig.

— Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

Wy = Cériui
io1

gdzie:
Ui — warto$c i-fego wspofczynnika korygujgcego,
n — liczba wspdtczynnikéw korygujgcych.
— Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. OSZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

Analiza rynku sprzedazy nieruchomosci zabudowanych

Do okre$lenia wartosci nieruchomos$ci wykorzystano zgodnie z obowigzujgcym prawem
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Ze wzgledu na brak
wystarczajgcej liczby transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych na terenie miasta i gminy
Skawina badaniem rynku objeto rowniez gminy sgsiednie Mogilany i Wieliczka, w okresie ostatnich
dwoch lat poprzedzajgcych date wyceny. Gltownym kryterium wyboru byla forma wiadania
nieruchomoscig oraz stan techniczny, standard budynku, powierzchnia, wielko$¢ dziatki. Do analizy
wybrano transakcje nieruchomosciami objetymi prawem wilasnosci, zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi charakteryzuje sie
Srednig iloscig transakcji kupna sprzedazy. Z informacji uzyskanych w Starostwie Powiatowym a
takze w biurach obrotu nieruchomosciami wynika, Zze na lokalnym rynku nieruchomosci
zaobserwowano w ostatnim roku réwnowage popytu i podazy. Ceny transakcyjne kupna — sprzedazy
1 m? dla budynkéw podobnych w okresie ostatnich dwoch lat ksztattujg sie w granicach od ok. 4000
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zt/m? do ok. 7000 zl/m2. Zaobserwowana réznica cenowa uzalezniona jest m.in. od lokalizacji,
sgsiedztwa, wielkosci p. u. budynku, powierzchni dziatki oraz stanu technicznego budynku i standardu
wykonczenia.

W miare wzrostu powierzchni uzytkowej cena jednostkowa spada, co oznacza, ze nieruchomosci
zabudowane budynkami o mniejszej powierzchni uzytkowej sg relatywnie drozsze, w odniesieniu do
ceny jednostkowej. Najwyzsze ceny osiggajg nieruchomosci w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o wysokim standardzie technicznym odznaczajgce sie dobrg dostepnoscig do centréw
handlu i ustug. Zaobserwowano popyt zaréwno na zakup budynkéw w dobrym stanie technicznym, jak
i budynkéw przeznaczonych do remontu. Zwigkszony popyt na nieruchomosci zabudowane
budynkami jednorodzinnymi spowodowane jest przede wszystkim alternatywng mozliwoscig
inwestowania w stosunku do zakupu mieszkania, przy poréwnywalnych kosztach.

Sposréd analizowanych transakcji wybrano najbardziej podobne do szacowanej nieruchomosci. Jako
jednostke odniesienia przyjeto 1 m? powierzchni uzytkowej budynku. Odrzucono transakcje kupna-
sprzedazy nieruchomosci o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie
odbiegajgce od $redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.

W zwigzku z obecng sytuacjg geopolityczng w Europie oraz przewidywang recesjg gospodarcza,
ktérej skali na dzien dzisiejszy nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywac, iz ceny
transakcyjne nieruchomosci bedg utrzymywaty sie na dotychczasowym poziomie lub dojdzie do
spadku ich wartosci. W niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.

Analiza cen transakcyjnych

Analizg objeto transakcje prawem wtasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, odnotowane w okresie ostatnich dwdch lat do dnia wyceny, na
analizowanym terenie. Gtéwnym kryterium wyboru byta lokalizacja, wielkos¢ budynku, wielkos¢
dzialtki, stan techniczny i standard budynku. Ponizej przedstawiono transakcje spetniajgce powyzsze
kryteria:

- Data P.OW' Pow. Cena . Cena

Lp. Potozenie transakcji uzytk. dziatki | transakcyjna [z}] Jednostkow
[m?] a [ztim?]
1 Radziszéw 27.05.2024 180,17 665 1 049 000,00 5 822,28
2 Wieliczka 16.04.2024 195,00 556 780 000,00 4 000,00
3 Chorowice 12.02.2024 177,64 958 1230 000,00 6 924,12
4 Kokotow 30.01.2024 185,50 508 810 000,00 4 366,58
5 Rzozoéw 29.01.2024 189,15 1700 880 000,00 4 652,39
6 Wieliczka 15.12.2023 220,00 493 940 000,00 4272,73
7 Wegrzce Wielkie | 08.12.2023 230,00 1192 1 300 000,00 5652,17
8 Wieliczka 26.10.2023 240,00 624 1 000 000,00 4 166,67
9 Libertow 01.08.2023 196,00 1213 800 000,00 4 081,63
10 Wieliczka 31.07.2023 190,00 604 1 000 000,00 5 263,16
11 Dobranowice 22.06.2023 197,54 1484 1 250 000,00 6 327,83
12 Wieliczka 24.04.2023 180,00 1096 1170 000,00 6 500,00
13 Skawina 06.03.2023 204,50 1203 1 300 000,00 6 356,97
14 Libertow 25.11.2022 198,50 610 1 300 000,00 6 549,12
15 Zabawa 04.10.2022 240,00 1000 1280 000,00 5 333,33
16 Kozmice Wielkie | 31.08.2022 210,00 1739 930 000,00 4 428,57

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriow wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriow zawezajgcych ceny transakcyjne sag
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one
od pofozenia, otoczenia, stanu technicznego, standardu wykonczenia pomieszczen w budynku,
powierzchni uzytkowej, powierzchni dziafki itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej (Lp. 2) stanowigca budynek o powierzchni 195,00 m?,
potozony w Wieliczce przy ul. Gwarkéw.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej (Lp. 3) stanowigca budynek o powierzchni
177,64 m2, potozony w Chorowicach przy ul. Doboszynskiego.

Wybér cech rynkowych

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod
katem wyboru cech nieruchomos$ci (atrybutéw), ktére w sposdb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w
nastepstwie na warto$¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich
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wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich
wptyw na wartos¢ rynkowg nieruchomosci. Majg one z reguty lokalny charakter i w réznym stopniu
mogg wplywaé na warto$¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag
okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie
badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie
badah — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny
sposob.
Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okres$lono na podstawie obserwacji zachowan
nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi okreslono
nastepujgce cechy rynkowe:

— Potozenie, lokalizacja,

—  Stan techniczny budynku,

— Standard budynku,

— Powierzchnia uzytkowa,

— Powierzchnia dziatki,

— Dodatkowe powierzchnie.

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, kidre zostaty podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki zabudowane oraz
na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobienstwa cech rynkowych zostaty wykorzystane
jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

CECHA

OCENA

OPIS

Potozenie,
lokalizacja

bardzo korzystne

W terenach miast, drozsze osiedla, w poblizu centrum, z bardzo dobrym
dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych, uzyteczno$ci publicznej, otoczenie
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

korzystne

W terenach obrzezy miast, mniejszych miejscowosci podkrakowskich
popularnych, drozszych, z dobrym dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych,
uzytecznosci publicznej, otoczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Srednio korzystne

W dalszej odlegtosci od Krakowa, mniejsze miejscowosci mniej popularne,
tansze, z przecietnym dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych, uzytecznosci
publicznej, otoczenie terendéw sSrednio zagospodarowanych i zurbanizowanych,
ruchliwe ulice w sgsiedztwie

Stan techniczny
budynku

bardzo korzystny

Budynek w bardzo dobrym stanie technicznym, technologia budowy budynku i
rozwigzania funkcjonalne nowoczesne, po remoncie

korzystny

Budynek w dobrym stanie technicznym, technologia budowy budynku i
rozwigzania funkcjonalne tradycyjne, wykazuje normatywne zniszczenia
wynikajgce z uptywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego

Srednio korzystny

Budynek w $rednim stanie technicznym, technologia budowy budynku i
rozwigzania funkcjonalne starszego typu, wykazuje zniszczenia wynikajgce z
uptywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego

Budynek wykonczony w korzystnym standardzie, przy uzyciu materiatéw dobrej

korzystny . e s
Standard budynku jakosci, po modernizacji
y rzecietn Budynek wykonczony w podstawowym standardzie, przy uzyciu materiatow
P eny przecietnej jakosci, przeznaczony do odswiezenia
Powierzchnia korzystna Ponizej 200,00 m?

uzytkowa

Srednio korzystna

Od 200,00 m?

Powierzchnia

bardzo korzystna

Powyzej 1200 m?

dziatki korzystna Od 700 m? do 1200 m?
$rednio korzystna | Ponizej 700 m?
Dodatkowe wystepuja Ot_>iek_t posiad_a dodatkowe pomieszczenia nieujete do powierzchni budynku
powierzchnie (piwnice, garaz, strych)_ .
brak Brak dodatkowych powierzchni

Zatozenia przyjete do analizy:
— analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktéw notarialnych zgromadzonych w Starostwie
Powiatowym,
— powierzchnia uzytkowa wynosi 275,34 m?,
— powierzchnia dziatki wynosi 847 m?,
— w analizie prowadzacej do oszacowania wartosci rynkowej postuzono sie transakcjami
nieruchomosci gruntowych zabudowanych, potozonych na analizowanym terenie,
— dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:
— cena minimalna: 4 000,00 z#/m?,
— cena maksymalna: 6 924,12 z#/m?,
— cena $rednia: 5 293,60 z/m?,
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— wartosci brzegowe:
- Chin/Csr = 0,7556
- Cmax/Cs = 1,3080
- Ps= (Cér— Cmin)/(cmax'cmin) =0,4424
— na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano
nastepujgce cechy rynkowe oraz przyporzgdkowano im wagi:

Lp. Cecha Waga cechy

1 | Potozenie, lokalizacja 25%

2 | Stan techniczny budynku 20%

3 | Standard budynku 20%

4 | Powierzchnia uzytkowa 20%

5 | Powierzchnia dziatki 10%

6 | Dodatkowe powierzchnie 5%
RAZEM: 100%

e w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie
okreslono warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej budynku,
o tabele porownawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;.

Wyceniana Udziat Z akres. ) \{Vartosq )

Lp. Cechy rynkowe . e wspotczynnikow | wspotczynnikdw

nieruchomosé cechy [%] ' ; .

korygujacych korygujacych ui

1 2 3 4 5 6

1 | Potozenie, lokalizacja korzystne 25% 0,1889 | 0,3270 0,2500
2 | Stan techniczny budynku korzystny 20% 0,1511 | 0,2616 0,2000
3 | Standard budynku przecietny 20% 0,1511 | 0,2616 0,1511
4 | Powierzchnia uzytkowa srednio korzystna 20% 0,1511 | 0,2616 0,1511
5 | Powierzchnia dziatki korzystna 10% 0,0756 | 0,1308 0,1000
6 | Dodatkowe powierzchnie wystepujg 5% 0,0378 | 0,0654 0,0654
Suma: 100% 0,9176

Z powyzszej tabeli wynika, ze wartos¢ wspoétczynnika korygujgcego U dla wycenianej nieruchomosci

WYNOosi:
6

U=>Ui=0,9176
i=1
Obliczenie wartosci 1 m2 powierzchni budynku:
Wim= Csr*Y Ui =5 293,60 z{/m? x 0,9176 = 4 857,41 zt/m?
Stad warto$¢ rynkowa w udziale 1/1 wynosi:
4 857,41 zt/m? x 275,34 m?2 = 1 337 439,27 z

Przyjeto:
WR1/1 = 1 337 000,00 zt

stownie: jeden milion trzysta trzydziesci siedem tysiecy zlotych
Wartos¢ rynkowa w udziale 1/2 wynosi:
WR1/2 = 668 500,00 z}

stownie: szesc¢set szescédziesigt osiem tysiecy pieéset ztotych

10. OSZACOWANIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia,
ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie moga by¢ uznane za
wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy.
Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej,
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szczegoblnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to rowniez wtedy,
gdy ogloszona jest upadios¢ wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sgdowe. Sprzedaz
nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU
(przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym
warunki sprzedazy, w szczegoélnosci cena wywotawcza w przetargu czy tez minimalna cena
sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu
szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego biegtego z zakresu szacowania nieruchomosci
(rzeczoznawcy majgtkowego).

Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatow szacunkowych dla syndykow i
komornikbw mozna przyja¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam
sprzedaje swojg nieruchomos¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisow prawa. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcoéow. Warto$¢ tg mozna wyznaczy¢ na
podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspofczynnik ogoélnej atrakcyjnosci, zachety ceng wywofawczg.
Wspdtczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku
podobnych wybierze nieruchomos$¢ najtanszg. Poziom wspotczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci nieruchomosci w
udziale 1/2 cze$ci uwzgledniajgc lokalizacje, wielko$¢, stan techniczny budynku i standard,
powierzchnie dziatki i inne dane techniczne, wg stanu na dzien wyceny.

WRW1/2 = 668 500,00 zt x 0,70 = 501 375,00 z
Przyjeto:

WRW1/2 =501 375,00 zt

stownie: pieéset jeden tysiecy trzysta siedemdziesiat pie¢ ztotych

11. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg wieczysta
KR31/00008006/0, potozonej w Skawinie przy ulicy Armii Krajowej nr 18, wg stanu na dzien wizji i cen
na dzien wyceny w_udziale 1/2, wynosi:

WR1/2 = 668 500,00 z}

stownie: szeséset szesédziesigt osiem tysiecy pieéset ztotych

Przedstawiona powyzej warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci potozonej w
Skawinie przy ulicy Armii Krajowej, powiat krakowski, wojewddztwo matopolskie, stanowi najbardziej
prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich zatozen.
Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposob uzytkowania,
powierzchnie, przeznaczenie, stan techniczny i standard, lokalizacje szczegétowg, oszacowang
warto$¢ mozna uznac¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.
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12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

ANANEN

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,
Operat wykonano w trzech jednobrzmigcych opracowaniach,

Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym,

Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnos¢ zatgczonych przez
Zleceniodawce dokumentow,

Oszacowana wartos¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i opfat, a w szczegolnosci od
podatku VAT,

Okreslona w operacie warto$¢ jest wartoscig prawdopodobng,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym =z
wihadcicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okres$lanej wartosci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

Ocena stanu technicznego budynku zawarta w opracowaniu nie stanowi ekspertyzy
technicznej,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych
praw rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomosc¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg
dokumenty, ktére mogltyby mie¢ wptyw na wartos¢ nieruchomosci w szczegoélnosci dotyczace
nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomos$¢é z mocy prawa lub
stuzebno$ci,

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg
z prawnie usprawiedliwionych celdw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene
rzeczoznawce majgtkowego.

Operat sporzadzit i podpisat:

mgr inz. Magdalena Slufarska
Rzeczoznawca majatkowy
Biegly sadowy w zakresie szacowania nieruchomosci

13. ZALACZNIKI

ouhshwWNE

Dokumentacja fotograficzna.

Wypis z rejestru gruntow.

Kopia mapy ewidencyjnej.
Pozwolenie na uzytkowanie budynku.
Kopia polis OC.

Postanowienie o upadtosci.
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Wypis z rejestru gruntow

Znak sprawy: GKIK-1.6621.13784 2022

Wojewddziwo: malopolskie
STAROSTWO POWIATOWE W KRAKOWIE

Wudzial Geodezii. Kart fii | Katast Powiat: krakowski
yadzial LeodeZz|l, Rartograrii | Ratastru - - R . . -
30.508 Krakow, ul. Przy Moscie 1 Jednostka ewidencyjna: 120611_4, Skawina - miasto

tel. 12-656-72-19. 12-656-T2-26 Obreb erdenCany 001?, Skawina
tel / fax 12-656-09-81

{mazwa organu wydaigoego dokument]

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 19-09-2022 16:18:23

Nr jednostki rejestrowef. G2921

Osoby: 2
Udziat . . N
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
112 Patac Anna Bozena (Zbigniew, Bozena) PESEL: 85091501667
wspotwiasnose adres: ul. Jutrzenka 34/1, Krakow
12 Patac Katarzyna Maria (Zbigniew, Bozena) PESEL: 84020202589
wspotwiasnost adres: ul. Jutrzenka 34, Krakow

Dziatki ewidencyjne: 2

Numer dzialki Powierzchnia | UZytek i Klasa bonitacyjna )
Identyfikator Adres hal Dznaczenie Pow. hal Nr KW lub inne dokumenty
5644 Skawina, ul. Armii Krajowej KR31/00008006/0
120611_4.0017 5644 18 0.0422 8 0.0422 AN2122/2006,
UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 5644;1.
5645 KR31/00008006/0
120611_4.0017.5645 00425 B 00425 AN2122/2008,

UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 5644;1.

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.0847 ha

Stownie: | osiemset czterdziesci siedem metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkdw i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci: 1

Identyfikator| 120611_4.0017.5644.1_BUD Kondygnacje nadziemne: 2
. Kondygnagje podziemne: 1 .
Dziatka | 120611_4.0017 5644, 120611_4.0017.5645 Powierzchnia zabudowy (2 dokumentéw) m 181
Adres | Skawina, ul. Armii Krajowej 13 Powierzchnia uZytkowa lokall niewyodrebnignych fm'J. -
- Pawierzchnia uZytkowa lokall odrebnych [m']: - .
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne Powierzchnia pﬁ?mqnw%w; Wa.ff mj -
L) Pl T J

Dokument podpisa
Starostwo Powiato rakowie
Data dokIefFost R ONgEany eigrgqnicznie
(imig { nazwisko osoby reprezentujacej organ
lub osoby upowaZnionej przez organ: data i podpis)

2y
Sporzadzil{a): Weronika Ciesla

Weronika Cieila;
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Skawina, ulica Armii Krajowej nr 18, dziatki ewidencyjne nr 5644 i 5645

Decyzja pozwolenia na uzytkowanie budynku
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Kopie polis OC

e D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEEIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena

Slufarska
30-102 Krakow, Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016397

nistra Finansow z dnia 26 kwietnia 201

na ckres: 28/03 /2024 - 27/03/2025

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion eurs

skiadka za ubezpieczenie wynosi: 2 364.00 FLN

LidiolMichalsks iExpert.pl Spéka Akcyjna
L Al Il T -.!-| alje 0 k. &2
B 02001 Warszawes
S os KRS (0026320, RE 78RS0
NI 535-735-53-418

1

SA | weaw e
Al erorolimskle 7332 | 02-001 Warszavwa Sad Fjonowy dia must Warszawey XKIll Wydzlat Gospodarory KRS, ERS nr 0000426530
tel=Z2 646 42 42 | Fanc 22 100 26 26 NIF 5252355248 | Kapltad mikbedowy: 100,000 24, optacony w orindo
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o D

Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnoéci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujgcych osobiscie czynnoéci
w zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: BV

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZP]ECZYCI EL Powszechny Zaktad Ubezpieczeri Spétka Akcyjna, AL Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,

wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300, zt, kapitat wptacony w catoéci.
UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena Magdalena Slufarska
Slufarska
Morawskiego 5/325 Morawskiego 5/325
30-102 Krakow 30-102 Krakéw
REGON: 260139328 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia od dnia: 18/12/2023 dodnia: 17/12/2024
Zakres terytorialny Rzeazpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia  Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreslonych w Ogélnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowej ustalonych Uchwaty Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 1, Zarzadu PZU SA wraz 2 klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejsza klauzula postanowief owu, PZU

SA obejmuje ochrony odpowiedzialnoéé cywilng ubezpieczonego fzeczoznawcy

majatkowego 2a szkody powstate wskutek wykonywania osobiécie czynnotci
kuz

fzeczoznawstwa w zwig p taniem na biegt

Strona1z3
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowalne OC 500000 PLN

* ey
w zwigzku z powo 1na blegteg

Rozszerzenia zakresu  Klauzula nr61 ~Dokumenty 20000 PLN
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN

stownie ztotych: szedéseat pieddziesiat

Platnoi¢ sktadki w ratach w iloéei i kerminach podanych ponitej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

{Uwaga! W tretci przelewu prosze wpisal TYLKO nir polisy = bo bardze vhstwi aut W identyflk

| rata - w kwocie: 325.00 PLN - w terminie do dnia: 28/12/2023

oraz kolejne raty — w kwocie: 325.00 PLN —w terminach do: 15/06/2024

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksy Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 18/12f2023

Data wystawienia polisy 18f12fz023
Odwlad, ia prawne (koni do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):
(*) 1. (€] Oéwiadczam, iz przed zawarciem umowy ubazpieczenia otrzymatem i zap temlam) sig z Ogélnymi warunkami ubezpieczania
odpowiedzialnoéci cywilne] zawodowej ustalonymi uchwaly Nr UZ/211/2016 z dnla 7 czerwea 2016 r. Zarzgdu PZU SA ze zmianami
ustalonymi uchwaly nr UZ/215/2018 2 dnia & lipca 2018 r. oraz, e otrzy fam} Dokument I y informacje o produkeie
ubezpieczeniowym,

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajgcy zobowigzany jest doreczyt Ubezpieczonemu OWU, ktére majg
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na piémie lub za 290d3 Ubezpieczonego na innym trwatym noéniku. W przypadku umowy
ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpleczeniowe rozpoczyna sig péiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, WU powinny
byé doreczone Ubezpieczonemu przed objgclem go echrong ubezpieczeniows. Przekazanie OWLU na Etrwalym noéniku, wymaga uprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Ma d3danie PZU SA U bezpieczajqcy zobowigzany jest przedstawit dowod wykonania tej powinnose.

(*) 2. [E] Jestem swiadomy/a, te wybrane przeze mnie ubezpieczenle zawierane w PZU sA, Jest ubezpieczeniem, ktérego gitwnym
przedmiotem i zakresem ochrony jest:

- odpowiedzialnoéé cywilna za szkody wyrzad w zwigzku z taniem na biegltego;

- czynnoici objete ochrong wskazane s3 wart. 174 ust. 3 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomosciami

Jestem Swiadomy, ze:
- umowa ubezpieczenia zawierana jest na okres 12 miesigcy.

Ofwiadczam, 2e niniejsza umowa ubezpieczenia spetnis Maje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokokcl skiadki jaka jestem
sktonny/a zaptacié. Zawieram jq w wyniku mojej swiadomej decyzji.

Infermacie o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczace przetwarzania da nyich osobowych dostepne na stronie:
https:/fiexpert.pl/informa cje-dla-klien tow.

Ofwiadezenia techniczne (niezbgdne do obstugi tej umowy ubezpieczenia):

{*) 3. [X] wyrazam zgodg na przesytanie informacj i dokumentéw, w bym OWU oraz dok ierajacego inf cje o produkcie, a
takie informacji, o kbérych mowa w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybudi ubezpleczes, ktdre majj zwiazek z wnioskowang lub zawarts umows
ubezpieczenia w PZU SA za podrednictwem frodkéw komunikacji elektrenicznej, w tym wiadomogci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych konta ktowych, zobowlazuje sie uaktualniaé
moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywad informacie za podrednich, Srodkéw ki ikacji elektroniczne).

(*) 4. B Administrator danych osobowych P2U S4;
Ofwiadezam, 2e otrzymatam/em informadje o prretwarzaniv moich danych osobowych, zawarty w dostarczonym mi dokumende
wInformacia Administratora danych osobawych”,

Strona 2z3
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W zakresie, w jakim pod: 3 pr zania Pani/Pana danych osabowych jest zgoda, ma PanifPan prawo je] wycofania. Zgode mozna
odwotaé w kaidym czasie w oddzlale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul, Postgpu 18a, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnodt z prawem dok na pod ie zgody przed jej wycofaniem.

%) 5. El Wyrazam zgode na prietwarzanie danych osobowych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez iExpertpl 5A z siedzibg w
Warszawie Al, Jerozofimskie 99/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (jako administratora danych) w celu przesytania informacjl i
dokumentéw za poérednictwem dl k ikacjl elek icznej niezbgdnych do zawarda, wykonywania (obstugi) i odnowienia

[ ubezpieczenia, w tym:

{'%W"hktll poprzez email (poczta elektraniczna),

(*) b. [xlkontaktu poprzez sms i telefon (wiadomosc tekstowe i potaczenia ghosowe).

Zgody powylszej udzielam dobrowolnie | moge odwotal ja w kaidym czasie wysylajac e-mail na adres iod@iexpertpl albo pismo na adres
IExpert.pl SA, Al Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa. Wycofanie gedy nie wptywa na zgodnosé z prawem przetwarzania dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Ofwiadczenia marketingowe {od czasu do czasu mamy clekawe promocje i oferty - tylko w ten sposéb bedziemy mogli je
zaprezentowad):

6. Nie wyrazam zgody na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFI PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAQ SA, Aliar Bank SA —w ich whasnych celach marke tingowych,
obejmujzcych profilowanie zmierzajace do okreslenia preferencji lub potrzeb w zakresie produkté ubazpi i h i innych
preduktéw finansowych oraz przedstawienia odpowiednie oferty,

7. Nie wyrazam zgody na umis ie danych osob h Ubezpieczajycego [ Ubezpieczonego w bazie
przetwarzanie zgodnie z ed ied nimi isami o ochronie danych osobowych w celu prezentacji ' P
przez iExpert.pl SA. Niniejsza 2g0da dotyezy kontaktu poprzez email oraz osobno poprzez telefon | sms. Przystuguje mi prawo do cofniecia
2gody w dowolnym momencie bez wplywu na zgodnoié z prawem przetwarzania, ktérege dokonano na podstawie gody przed jej
cofnigciem, Zgody powyiszej udzielam dobrowolnie.

danych iExpert.pl SA oraz ich
Sw ubezpieczen of; h

(") udzielenie zgody bedne do ia wmowy ub enia
PODMIOT OBSEUGUIACY:
Informujemy, iz podmi di dzialnym obstugujacym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iExpert.pl SA, z siedzibs w Warszawie,

Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszaws, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (5ad Rejonowy dla m.st.
Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zaktadowy 100,000 zi.

IExpert.pl SA jest agentem ubezpieczeniowym dziahjacym na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o poirednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U, z dnia 16 lipca 2003 1) wykonujacym czynnosc agencyjne na rzecz wigce] nii jednego zakladu ubezpieczen
w zakresie tego samego dzialu ubezpieczed wr ieniu Art.11 usk. 2 cyts o] ustawy,

Petne nazwy spétek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpleczed Spélka Akcyjna, al. Jana Pawda Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpleczed na Zycie Spétka Akcyjna, al. Jana Pawda Il 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spitka Akcyina, al. Jana Pawla Il 24, 00-133 Warszawa
TFI PZU SA - Towaraystwo Funduszy Inwestyeyjnych PZU Spétka Akeyina, al. Jana Pawta 1l 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA—PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie 5A - PZU Zdrowie Spétka Akeyjna, ul. Konstruk ka 13, 02-673 Wi

PZU €O S&~ PZU Centrum Operadji Spotka Akeyjna, ul. Konstruktorska 1 3, 02-673 Warszawa

Link4 TU S - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spatka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-67 6 Warszawa

PPEKAO 54 - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grayt 53/57, 00-950

Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszafiska 38D, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl spélka Akcyjna Lidi
Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
KRS 0000426530, REGON 140437850 Barsay S Ubazoiecann
KNIP 525-235-52-48
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Postanowienie o upadtosci

Ministerstwo Krajowy Rejestr ZadtuZzonych
- Sprawiedliwosci ODPIS

Postanowienie KR15/GU/603/2024/12

PROWADZACY AKTA
53d Rejonowy dla Krakowa-Sradmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla
spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych

Adres ul. Przy Rondzie 7, 31-547 Krakow

WERYFIKAC]A DOKUMENTU

Adres do weryfikacji krz-wer.ms.zov.ol
autentycznosci mALECep

ldengyfikator dokumentu clelieee-602b-4422-85e9-T123657722ea

Data pobrania dokumenou w
systemie teleinformatycznym

01.08 2024 13:40:13

Weryfikacja autentycznosci
poprzez kod QR

Dokument ma moc urzedowo poswiadczonego edpisu, bez opatrywania pieczecis urzedows | podpisem wpowaZnicnego pracownika.
Weryfikacja istnienia dokumentu i tresci moZe nastapic za posrednictwem ustugi systemu teleinformatycznego obshugujacegs
postepowania sgdowe pod adresem podanym powyZe] lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezplatna i
nie wymaga uwierzytelnienia sie.

Peatanowienie KR1S/GUGILH024M12 Stronaiz3
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;mf Sprawiedliwosci

& I'i;i Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ODPIS

sygn, akt KR15/GU/G03/2024

Postanowienie

Dnia 31 lipea 20624 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie, VI Wydziat Cospodarcay dla
spraw upadiosciowyeh i restrukiurvzacyjnyeh

w skladzie:

Przewodniczaey: sedzia Katarzyna NOWAKDWSKA - MISTA
po rozpoznaniu w dniu 31 lipea 2024 roku w Krakowie,

na posiedzenin niejawnym

sprawy o ogloszenie upadlogel osoby fizveznej nieprowadzace] dzialalnosei gospodareze)
# wniosku dhuznika, ktorym jest Katarzyna Jakubowska

postanawia:

1. oglosic upadbose dinznika, ktdrvm jest Katarzyna Jakubowska, PESEL 84020202589,
MIP 6751275485, miejsce zamieszkania: ul. Armii Krajowej 18, 32-050 Skawina,
jako osoby fizyeanej nieprowadzace] dziafalnosei gospodarcze);

2 owerwac  wierzveieli upadlego do zfloszenia wierzvielnosci  svndvkowi  za
pogrednictwem systemu teleinformatyeznego ohslugujaeego postepowanie sadowe,
w terminie treyvdziestu doi od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadlosci w Bejestree; dla wierzyeieli, o Kudryeh mowa woart. 216838 usl 1 ustawy
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, wskazac adres do zgloszenia
wierzytelnogei syndyvkowi: ul, Sw, Marka 7-9/2, 31-012 Krakdw;

3, werwac osoby, ktorym preysluguja prawa oraz prawa i rosgezenia osohiste ciazgee
na nieruchomosci nalezgee] do upadlego, jeceli nie zostaly ujawnione preez wpis w
ksigdze wieczvsiej, do ich zglaszrania syndykowl za poSrednictwem sysiemu
teleinformatveznegn obshugujacegn postepowanie sadowe w rerminie trevdziesty dni
od dnia obwieszezenia postanowienia o oghoszeniu upadlosci w Rejestree pod
TFYEOrermn utraty prawa powolywania sig na nie w postgpowaniu upadiosciowvm: dla
wiergyeieli, o ktdorveh mowa w art, 216aa ust, 1 ustawy 2 dnia 28 lutego 2003 r, Prawao
upadiosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osohistych i roszezen
ciazaeyeh na nieruchomosci syndyvkowi: ul. Sw. Marka 7-9/2, 31-012 Krakdw;

4. wyznaczyc syndyka, ktdrego funkeje bedzie pelnic: Lukasz Andrzej Zagorski (numer

licencji 21);
. wskazac, 17 ninigjsze postepowanie bedzie prowadzone w tryvbie okreslonym w art.

o1

4911 ust. 2 Prawa u padioscicwego;

Peatanowienie KR1S/GUAG0 320241 2
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B,

B o P § . "
: Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
i Sprawiedliveosci QDPIS

B, stwierdzie, ze funkeje spdziege komisarza bedzie pelnif referendarz sadowy;

7. stwierdzic, ze funkeje zastepey sedziego komisarza bedzie pelnid referendarz
sacdowry;

8. wskazaé, ze podstawa jurvadykeji saddw polskich jest art. 3 ust.l Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2005/848 7 dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlogeiowego (Dz, U, UE, L. 2 2015 r. Nr 141, str, 19 2 pdzn. 2m.}, a
postepowanic ma charakter ghowny,

9, prayenad syndykowi, ktdrego funkeje bedzie pelnic: Lukasz Andrze) Zagorski (numer
licencji 21) zaliczke na pokryecie kosztow postepowania w kwocie 2.500,00 =t
(stownie: dwa tysiace pigeset ztotych) oraz zarzadzic je] niezwloczna wyplate
tymezasowo ze srodkow Skarbo Panstwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa -
sradmisscia w Krakowie na rachunek bankowy syndvka o numerze: 80 2490 0005
0000 4610 9821 1254

UZASADNIENIE
Uzasadnienie wniosku orag dolaczone do wniosku dokumenty wskazuja na
nigwyplacalnosgd dluznika (wskazuja na to terminy zaplaty vjete w spisie wiergveielil.

Duenik prey tym ma edolnest upadiosciows, gdve nde prowadezl dzialalnosel gospodareze].

Jurysdykeja ustalona zostaba w oparceiu 0 miejsce zwyklego pobyiu diugnika wskazujace
na ghowny osrodek podstawowe] jedo deiatalnosct

Poclpis:

Postanowienie KR1SGUSI L2412 Strona3zl

Podpisano przez/ Signed by:
Magdalena

Slufarska

Data/ Date: 20.08.2024 08:34

mSzafir
40
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