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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO:

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Wola Filipowska, gmina Krzeszowice, dziatka ewidencyjna nr 1854/2.

Ksiega wieczysta

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta nr
KR2K/00060371/6 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
siedzibg w Krzeszowicach.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Udziat 1/2 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.

Zakres opracowania

Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 w prawie witasnosci nieruchomosci
gruntowej, stanowigcej niezabudowang dziatke ewidencyjng nr 1854/2 o
powierzchni 0,2509 ha.

Przeznaczenie w
MPZP:

Zgodnie z ustaleniami aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw: Czerna, Filipowice, Miekinia, Nawojowa Gdra, Nowa
Gora, Ostreznica, Paczottowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska,
Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XLIV/572/2018 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 28 czerwca 2018 roku
z pozn. zm., dziatka ewidencyjna nr 1854/2 potozona jest czesciowo w
obszarze oznaczonym symbolem P2 - tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadéw, magazynow oraz czesciowo w obszarze oznaczonym symbolem ZE
— tereny zieleni nieurzadzonej, lokalnej ochrony powigzan przyrodniczych.
Dodatkowo przez dziatke przebiega sie¢ gazowa wysokoprezna wraz ze
strefg techniczng oraz wody powierzchniowe ptynace. Dziatka znajduje sie w
granicach obszaréw goérniczych oraz w granicach udokumentowanych z6z.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 w prawie witasnosci nieruchomosci
gruntowej objetej ksiegg wieczystg nr KR2K/00060371/6 jako podstawy do
sporzgdzenia spisu inwentarza masy upadtosciowej i okreslenia wartosci
zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadiosciowym, zgodnie =z
Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie,
VIIl Wydziat Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych z
dnia 19 kwietnia 2024 roku, sygn. akt KR1S/GU/478/2024. Postgpowanie
prowadzone jest pod sygnaturg akt KR1S/GUp/48/2024.

Wartos¢ rynkowa
nieruchomosci w
udziale 1/2 czesci

Wynosi:

WR-1/2 = 124 000,00 zt

stownie: sto dwadziescia cztery tysigce ztotych

Wartosc dia WRW-1/2 = 93 000,00 z{

sprzedazy

wymuszonej udziale stownie: dziewiecdziesigt trzy tysigce zfotych
1/2 cze$ci wynosi:

Podejscie, metoda
wyceny

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny Srednie;.

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e w dniu 09 sierpnia 2024 roku,

¢ wedlug stanu na dzieh 09 sierpnia 2024 roku,

e na poziomie cen na dzien 09 sierpnia 2024 roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 12 lipca 2024 roku.
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

- Rodzaj nieruchomosci: Nieruchomos¢ gruntowa.

- Potozenie - adres: Wola Filipowska, gmina Krzeszowice, powiat krakowski,
wojewddztwo matopolskie.

- Oznaczenie w ewidencji gruntéw:  1854/2

- Powierzchnia dziatki: 0,2509 ha.

- Ksiega wieczysta: Ksiega wieczysta nr KR2K/00060371/6 prowadzona przez Sad
Rejonowy dla Krakowa - Krowodrzy w Krakowie, VI
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w
Krzeszowicach.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 w prawie wiasnosci
nieruchomosci gruntowej, stanowiacej niezabudowang dziatke ewidencyjng nr 1854/2 o powierzchni
0,2509 ha, potozong w miejscowosci Wola Filipowska, gmina Krzeszowice, powiat krakowski,
wojewodztwo matopolskie.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg
wieczystg nr KR2K/00060371/6 jako podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy upadtosciowej
i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z
Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 19 kwietnia 2024 roku, sygn. akt
KR1S/GU/478/2024. Postepowanie prowadzone jest pod sygnaturg akt KR1S/GUp/48/2024.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego
opracowania dla rzeczoznawcy majgtkowego mgr inz. Magdaleny Slufarskiej, udzielone przez
tukasza Zagorskiego (numer licencji 21), syndyka wyznaczonego w postepowaniu upadio$ciowym
Mariusza Swigtka.

4.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami — tekst ujednolicony (Dz.
U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029).

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z p6zniejszymi zmianami.

— Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z pdzniejszymi zmianami.

— Ustawa Prawo Upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pézniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece z p6Zniejszymi zmianami.

— Inne dokumenty posiadajace moc prawng w chwili wykonania niniejszej opinii.

4.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 12 lipca 2024 roku.

— Badanie zapiséw ksiegi wieczystej nr KR2K/00060371/6 prowadzonej przez Sgd Rejonowy
dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg
w Krzeszowicach.

— Informacje z Starostwa Powiatowego Wydziat Geodez;ji.

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Miasta i Gminy.

— Dane rynkowe z akt notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci uzyskane w
wydziatach Starostw Powiatowych.

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedace w Bazie Danych.

— Wtasna baza danych.

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.




4.4. PODSTAWY METODOLOGICZNE

~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego — omoéwienie standardu
wraz z przyktadami zadan” — Mieczystaw Prystupa, PFSRM, Warszawa 2001 r.,

.le jest warta nieruchomos¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,

,Wycena wartoéci rynkowej nieruchomo$ci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001r.,

,Podejscie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci” - S. Zrébek, M. Bej, EDUCATERRA
Sp. z 0.0., Olsztyn 2000 r.

~Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005 r.

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data, dokonania ogledzin nieruchomosci: 12 lipca 2024 roku.
Data okreslenia stanu prawnego przedmiotu wyceny: 09 sierpnia 2024 roku.

— Data, na ktérg okre$lono warto$¢ przedmiotu wyceny: 09 sierpnia 2024 roku.
— Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 09 sierpnia 2024 roku.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta nr KR2K/00060371/6 prowadzona przez
Sad Rejonowy dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
siedzibg w Krzeszowicach.

W ksiedze wieczystej nr KR2K/00060371/6 widniejg wpisy:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale 1-O

Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola

\Whpisu
1. Numer biezgcy nieruchomosci 1,2 1

Rubryka 1.3 - Potozenie

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola

Lp.
\Whpisu
1. 1. Numer porzadkowy 1,2 1
2. Wojewddztwo 1,2 MALOPOLSKIE
3. Powiat 1,2 KRAKOWSKI
4. Gmina 1,2 KRZESZOWICE
5. Miejscowos¢ 1,2 WOLA FILIPOWSKA
6. Dzielnica
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna
Lp. |Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Wpisu --
1. 1. Identyfikator dziatki 1,2 120606 5.0017.1854/2
2. Numer dziatki 1,2 1854/2
3. Obreb ewidencyjny  |A: numer_obrebu 1,2 0017
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu
ewidencyjnego 1,2 WOLA FILIPOWSKA
4. Polozenie 1. 1,2 1



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=120606_5.0017.1854/2

5. Ulica 1.
6. Sposob korzystania 1,2 t - LAKI TRWALE
7. Odtaczenie Numer ksiegi //
Obszar
8. Przytagczenie Numer ksiegi 1,2 KR2K /00028209 / 4
Obszar 1,2 0,2500 HA
9. Numer ksiegi A: numer ksiegi 1
zaginionej, zniszczonej, |zaginionej ’
dawnej, zbioru B: numer ksiggi
dokumentow zniszczonej L
C: numer ksiegi
dawnej
D: oznaczenie
zbioru 1.
dokumentow

Podrubryka 1.4.2 - Budynek

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.3 - Urzgdzenie

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.4 -

Lokal

Brak wpisu

Rubryka 1.5 - Obszar

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. Obszar 5, 6 0,2509 HA
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA
BRAK WPISOW
DZIAL Il - WELASNOSC
Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale Il
Brak wpisu
Rubryka 2.2 - Wiasciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udziat
Lp. |Numerinazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. 1. Numer udziatu w prawie 8 2
2. Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik) 8 1/2
3. Rodzaj wspolnosci
2. 1. Numer udziatu w prawie 8 3
2. Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik) 8 1/2
3. Rodzaj wspdlnosci
Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
Lp. |Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Wpisu
1. 1. Lista wskazan udziatdw w prawie 1. 8 2




2. Imie pierwsze 3
3. Imie drugie 3
4. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego |3
5. Drugi czton nazwiska ztozonego
6. Imie ojca 3
7. Imie matki 3

2 1. Lista wskazan udziatéw w prawie 1. 8 3
2. Imie pierwsze 3 MARIUSZ
3. Imie drugie 3 SYLWESTER
4. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego |3 SWIATEK
5. Drugi czton nazwiska ztozonego
6. Imie ojca 3 MAREK
7. Imie matki 3 ANNA

DZIAL 1l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale Il

Brak wpisu

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu

1. Numer wpisu 4 1

Rubryka 3.3 - Napis

Numer i nazwa pola Indeks Tresc¢ pola
\Whpisu

1. Napis

Rubryka 3.4 - Tres¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola

Indeks Tres¢ pola

\Whpisu

1. Rodzaj wpisu

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU

M NIERUCHOMOSCIA

2. Tres¢ wpisu

WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
PRZECIWKO DEUZNIKOWI MARIUSZOWI
SWIATKOWI W SPRAWIE KMP 8/23 Z WNIOSKU
WIERZYCIELA: MALOLETNICH JULII SWIATEK ORAZ
4 NATALII SWIATEK NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO DLA
KRAKOWA-KROWODRZY W KRAKOWIE Il WYDZIAL
RODZINNY | NIELETNICH Z DNIA 17.05.2023R. SYGN.
Il RC 193/23/K.

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Li§ta ni.er.uchomos'ci 1. A:_ numer I_(siegi /
wspotobcigzonych wieczystej
B: numer wpisu
7. Rodzaj zmiany 1.
Rubryka 3.2 - Numer wpisu
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. Numer wpisu 7 2
Rubryka 3.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Wpisu

1. Napis

Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia




Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Wpisu --
1. Rodzaj wpisu 7 INNY WPIS
OGLOSZONO UPADLOSC DELUZNIKA MARIUSZA
> Tresé woisu 7 SWIATKA PESEL 75101406912, NIP 6761667028
’ P JAKO OSOBY FIZYCZNEJ NIEPROWADZACEJ
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
3. Przedmiot wykonywania
4. Pierwszenstwo
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa
6. Lista nieruchomosci  |1. A: numer ksiegi /)
wspodtobcigzonych wieczystej
B: numer wpisu
7. Rodzaj zmiany 1.

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow ksiegi wieczystej nr KR2K/00060371/6 w
podsystemie dostepu do centralnej bazy danych ksigg wieczystych.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obciazeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, nie ma réwniez obcigzenn ujawnionych w ksiedze
wieczystej praw i roszczen, o ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym
w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia warto$Sci praw i roszczen osobistych
zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PU. Hipotek brak.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW

Na podstawie informacji uzyskanych w Wydziale Geodezji i Kartografii Starostwa Powiatowego w
Krakowie ustalono, ze dziatka ewidencyjna nr 1854/2 potozona w miejscowosci Wola Filipowska,
obreb ewidencyjny nr 0017, gmina Krzeszowice, powiat krakowski, wojewodztwo matopolskie posiada
powierzchnie 0,2509 ha.

6.2. STAN TECHNICZNY | UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Opis nieruchomosci

W dniu wizji lokalnej przedmiotowa dziatka ewidencyjna nr 1854/2 o powierzchni 0,2509 ha byta
niezabudowana, nieogrodzona, porosnieta roslinnoscig niepielegnowang. Teren dziatki ptaski, ksztatt
regularnego, wydtuzonego prostokata, o niekorzystnym stosunku bokéw, utrudniajgcym racjonalne
zagospodarowanie. Przez dziatke przebiega sie¢ elektryczna i gazowa. W bezposrednim sagsiedztwie
dostepne urzadzenia infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacyjna, teletechniczna. Dziatka
posiada dostep do drogi publicznej asfaltowej stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 1851 poprzez
dziatke ewidencyjng nr 1854/1. Obie dziatki stanowig witasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym PKP.




Wola Filipowska, gmina Krzeszowice, dziatka ewidencyjna nr 1854/2

Dziatka ewidencyjna nr 1854/2

Zrédio: https://mapy.geoportal.gov.plfimap/

Potozenie
Dziatka ewidencyjna nr 1854/2 potozona jest w miejscowosci Wola Filipowska, gmina Krzeszowice,

powiat krakowski, wojewddztwo matopolskie. Nieruchomos¢ potozona jest na zachdd od miejscowosci
Krzeszowice, stanowigcej siedzibe gminy, w odlegtosci okoto 3,5 km. Szacowana nieruchomos$¢
znajduje sie w terenie, ktéry cechuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny
niezabudowane, rolne. W bliskiej odlegtosci takze zabudowa przemystowa. Rejon lokalizacji uzbrojony
jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng, gazowa.
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7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogélnego gminy. Zgodnie z art. 64
Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw ,Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w
przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26,
odnoszgcych sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumieé¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania
planéw ogdinych gminy”.

Zgodnie z ustaleniami aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectw:
Czerna, Filipowice, Migkinia, Nawojowa Goéra, Nowa Géra, Ostreznica, Paczéttowice, Rudno, Sanka,
Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XLIV/572/2018 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 28 czerwca 2018 roku z pézn. zm., dziatka
ewidencyjna nr 1854/2 potozona jest czesciowo w obszarze oznaczonym symbolem P2 — tereny
zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyndw oraz czesciowo w obszarze oznaczonym symbolem ZE
— tereny zieleni nieurzadzonej, lokalnej ochrony powigzanh przyrodniczych. Dodatkowo przez dziatke
przebiega sie¢ gazowa wysokoprezna wraz ze strefg techniczng oraz wody powierzchniowe ptynace.
Dziatka znajduje sie w granicach obszaréw gérniczych oraz w granicach udokumentowanych z6z.

Ponizej fragmenty zapiséw z w/w Uchwaty:

§ 33. 1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKEADOW, MAGAZYNOW

(P2).

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcyjna, warsztaty;

2) sktady i magazyny, silosy.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty socjalne, administracyjne, biurowe;

4. Przeznaczenie towarzyszace:

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego — 31 — Poz. 5300

1) zieleh urzgdzona;

2) zielen o charakterze izolacyjnym;

3) dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, trasy piesze i rowerowe;

4) miejsca postojowe;

5) obiekty matej architektury;

6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

7) budynki gospodarcze, garaze.

5. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m; nie okresla sie wysokosci budynkéw jesli wynika z potrzeb
technologii wykonania i spetnianej funkcji;

3) geometria dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
i kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°; dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich

i jednospadowych oraz dos$wietlenia poprzez lukarny lub okna potaciowe; nie ustala sie spadku dachéw
jednospadowych;

4) wskazniki dopuszczalnej powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% terenu inwestycji,

b) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 10% terenu inwestycji.
6. Scieki technologiczne powstajgce w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem do odbiornikéw musza
spetniaé warunki okreslone przepisami odrebnymi.

7. Sposob zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia odpadow
przed ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji inwestycji z zabezpieczeniem przed zagrozeniami
zanieczyszczeniem wod i gruntu.

8. Powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego nie moze by¢ wieksza niz 20% wyznaczonego wskaznika
zabudowy w terenie inwestycji.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ, LOKALNEJ OCHRONY

POWIAZAN PRZYRODNICZYCH (ZE).

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny otwarte nie zainwestowane, obejmujgce zadrzewienia, zakrzewienia
(w tym $rédpolne i przywodne) petnigce wazng role potgczen w systemie powigzan przyrodniczych; nieuzytki
badz uzytkowane rolniczo jako taki i pastwiska.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) grunty rolne, sady;

2) uzytki zielone;

3) nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi wody otwarte z bezposrednig ich otuling biologiczna;

4) rowy odprowadzajgce okresowe wody opadowe;
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5) urzadzenia wodne w korytach ciekéw wodnych;

6) dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, trasy piesze i rowerowe, obiekty i urzagdzenia komunikacyjne;
7) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Wprowadza sie zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych.

5. Utrzymuje sie istniejgcag zabudowe z mozliwoscig wytgcznie remontéw i przebudowy.

“““‘_94','lj,“”'f_t—.uwwHHH lH H Im l‘ H m \ mmﬂ;

il té

e T

Przeznaczenie w opracowaniach planistycznych ustalono na podstawie konsultacji przeprowadzonej
w Urzedzie Gminy.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okredlona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia warto$ci rynkowej,

- okreslenia warto$ci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralne;j,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Definicje

wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o

gospodarce nieruchomosciami. Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w

dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach

rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach

transakcyjnych nieruchomoéci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci

zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny byty w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwoéch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny

i cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikdw wplywajgcych na wartosc,

a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,
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— ekonomiczne — poprzez wiasciwy dobor nieruchomosci podobnych.
W podercm poréwnawczym stosuje sie metody:
metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny sredniej,
— metode analizy statystycznej rynku (wytacznie do okreslenia wartosci nieruchomosci

reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci
okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym
podstawe wyceny wspotczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w
odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia
ceny $redniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalng.
Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
W =Cg x> u;xP

i=1

gdzie:

Cs — $Sredniacena

u — wielkos¢ i-tego wspétczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartos¢
nieruchomosci

n — liczba wspodtczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

PROCEDURA | PRZYJETE ZALOZENIA

— Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

— Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

— Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

— Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

— Obliczenie ceny $redniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

— Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

— Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gérnej granicy [Cmax/Ces] sumy wspotczynnikdw
korygujgcych oraz obliczenie zakreséw wspodtczynnikéw korygujacych dla poszczegdlnych
cech rynkowych.

— Okredlenie wielkosci wspétczynnikow korygujgcych, wynikajacych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale
[Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobdw ustalania wielkosci wspotczynnikéw
korygujacych cene srednia.

— Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

Wy = Cériui
io1

gdzie:
— wartos$¢ i-tego wspodtczynnika korygujgcego,
n — liczba wspotczynnikdéw korygujgcych.
— Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

Analiza i charakterystyka rynku

W procesie wyceny przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z zakresem szacowania przeanalizowano:
e obszar rynku — gmina Krzeszowice oraz gminy podobne powiatu krakowskiego,

e okres badania cen — ostatnie dwa lata poprzedzajgce date wyceny,
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e rynek lokalny jako rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu
produkcyjno - ustugowym, w tym stanowigcych dziatki o niekorzystnym ksztalcie i ograniczonych
mozliwosciach inwestycyjnych.

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny analizg objeto transakcje nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych na terenie gminy Krzeszowice oraz gmin podobnych powiatu
krakowskiego, odnotowane w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajgcych date wyceny. Gtéwnym
kryterium wyboru byta forma wiadania nieruchomo$cig, ksztatt, powierzchnia oraz mozliwosci
inwestycyjne dziatki. Do okreslenia wartosci nieruchomosci wykorzystano zgodnie z obowigzujgcym
prawem nieruchomosci gruntowe niezabudowane objete prawem wiasnosci stanowigce dziatki o
podobnym przeznaczeniu, w tym o ograniczonych mozliwosciach inwestycyjnych z uwagi na
niekorzystny ksztatt, dziatki nabywane na uzupetnienie. Na podstawie wynikéw analizy stwierdzono
wystarczajgcg ilos¢ transakcji nieruchomosciami podobnymi. Analiza powyzsza pozwala na
sformutowanie wniosku, ze rynek tego typu nieruchomosci na badanych terenach nalezy do $rednio
rozwinigtych. W celu dokonania analizy rynku nieruchomos$ci badano akty notarialne, a takze
obserwowano notowania na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy.

W zwigzku z obecng sytuacjg geopolityczng na Swiecie, a takze czynnikami wewnetrznymi np.
ksztattowaniem polityki mieszkaniowej, prognozowang inflacjg, cenami materiatéw budowlanych oraz
podwyzkami ptac, mozna domniemywac, iz ceny transakcyjne nieruchomosci bedg utrzymywaty sie na
dotychczasowym poziomie lub moze powoli wzrosng¢ ich wartos¢. Biorgc pod uwage okres badania
cen oraz obecng sytuacje polityczng w niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty cen
transakcyjnych. Ryzyko rynku zwigzane z negatywnymi zmianami na rynku jest umiarkowane.

Ponizej przedstawiono transakcje dotyczgce nieruchomosci gruntowych, najbardziej podobnych do
przedmiotu wyceny pod wzgledem przeanalizowanych cech rynkowych wptywajgcych na wartosc:

Data L . P(.)W' . Cena Cena transakcyjna
=2 transakcji FOEREE, l P d{z::}h transakcyjna [zl] | jednostkowa [zt/m?]
1 27.12.2023 Krzeszowice 5100 493 890,00 96,84
2 19.12.2023 Skawina 3460 235 000,00 67,92
3 29.09.2023 Skawina 2800 220 000,00 78,57
4 29.09.2023 Liszki 4100 551 398,98 134,49
5 21.09.2023 Stomniki 3750 320 000,00 85,33
6 20.09.2023 Iwanowice 4099 316 110,00 77,12
7 18.09.2023 Krzeszowice 1032 90 000,00 87,21
8 02.08.2023 Stomniki 1002 120 000,00 119,76
9 20.06.2023 Czernichéw 4711 423 500,00 89,90
10 | 26.05.2023 Skawina 5300 696 685,00 131,45
11 | 06.04.2023 Krzeszowice 1800 123 000,00 68,33
12 23.02.2023 Krzeszowice 4831 440 000,00 91,08
13 | 16.02.2023 Skawina 2400 320 000,00 133,33
14 | 06.02.2023 Czernichéw 4100 210 000,00 51,22
15 10.01.2023 Krzeszowice 4500 230 075,37 51,13
16 09.12.2022 Krzeszowice 3115 315 000,00 101,12
17 | 23.09.2022 Liszki 5974 360 000,00 60,26
18 | 20.09.2022 Skawina 1244 150 000,00 120,58

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriéw wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteribw zawezajgcych, ceny transakcyjne sg
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od
potozenia, powierzchni dziatki, przeznaczenia itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej (Lp. 15) stanowigca dziatke o powierzchni 0,4500 ha,
potozong w m. Krzeszowice.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej (Lp. 4) stanowigca dziatke o powierzchni
0,4100 ha, potozong w m. Mnikow.

WYBOR CECH RYNKOWYCH

Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego analizy pod
katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w
nastepstwie na wartos¢ rynkowg. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich
wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich
wplyw na wartos¢ rynkowg nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu
mogg wptywa¢ na warto$¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag
okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku:
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e na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczesniej
przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,

e przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych,

e na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci.

Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan
nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych okreslono nastepujgce cechy

rynkowe:

l.p. Cecha Waga Si [%]
1. Potozenie, lokalizacja 25%
2. Dojazd 15%
3. Powierzchnia dziatki 15%
4. Uwarunkowania planistyczne 10%
5. Ograniczenia 10%
6. Ksztatt dziatki 15%
7. Uzbrojenie dziafki 10%
SUMA: 100 %

Zalozenia przyjete do analizy:

e analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktéw notarialnych zgromadzonych w Starostwie
Powiatowym,

e jednostkg odniesienia jest 1 m2 powierzchni dziafki,

e Powierzchnia dziatki wynosi 2509 m?,

e w analizie prowadzgcej

do oszacowania wartosci rynkowej postuzono sie transakcjami

nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonymi na analizowanym terenie,
o dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:

e cena $rednia Cg. 91,42 zt/m?

e cena minimalna Cmin: 51,13 zt/m?

e cena maksymalna Cpax: 134,49 z#/m?

e wskazniki zmienno$ci cen:

®  Umax= Cmax : C¢r=1,4711

° Umin = Cmin . Cér = 0,5593

e P$r=(Csér— Cmin)/(Cmax - Cmin)= 0,4833

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, kitére zostaty podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych oraz na podstawie dostepnosci danych.
Podane skale podobienstwa cech rynkowych zostaty wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu
przedmiotowej nieruchomosci.

Cecha OCENA OPIS
_ Korzystne: miejscowosci wigksze, w nigdalekiej odlegtosci od gr_c')wr_]ych’ szle}ko'_w komunikacyjnych, z
Potozenie, ) dobrym dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych i obiektéw o$wiatowych
lokalizacja $rednio korzystne: mniejsze miejscowosci, przy bocznych drogach, w dalszej odlegtosci od gtéwnych szlakow
" | komunikacyjnych, ze srednim dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych i o$wiatowych
korzystny: bezposredni dostep z drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej
Dojazd $rednio korzystny: | dostep do nieruchomosci zapewniony drogami o gorszej nawierzchni

niekorzystny:

brak dostepu do drogi publicznej

Powierzchnia
dziafki

bardzo korzystna:

ponizej 2000 m?

korzystna:

od 2000 do 4000 m?

Srednio korzystna:

powyzej 4000 m?

Uwarunkowania
planistyczne

korzystne:

pod zabudowe ustugows, dziatki w cato$ci budowlane

Srednio korzystne:

pod zabudowe produkcyjng, dziatki czesciowo budowlane

brak: brak ograniczen
Ograniczenia wystepuia: wystepujg ograniczenia prawne, planistyczne, fizyczne, zwigzane z przebiegajacg
ystepuja: infrastrukturg
Ksztatt dzialki Iforzy_stny: : ksztatt umozliV\{if_:ljeq_cy racjonf':llna zabudowe
Srednio korzystny: | ksztatt uniemozliwiajagcy racjonalng zabudowe
Uzbrojenie korzystne: media w dzialce, w sgsiedztwie
dziakki $rednio korzystne: | media w dalszej odlegtosci, niepeine
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Okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej:

Wartos¢ cechy Wagi cech ’Zakres_ . Wartos¢
- O ix s wspotczynnikéw . .
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomos¢ | réznicujacych / wspotczynnika
) korygujacych -
wyceniana) [%] ui
Umin Umax

1 Potozenie, lokalizacja korzystne 25% 0,1398 0,3678 0,3678
2 Dojazd korzystny 15% 0,0839 0,2207 0,2207
3 Powierzchnia dziatki korzystna 15% 0,0839 | 0,2207 0,1500
4 Uwarunkowania planistyczne | srednio korzystne 10% 0,0559 | 0,1471 0,0559
5 Ograniczenia wystepujg 10% 0,0559 | 0,1471 0,0559
6 Ksztatt dziatki srednio korzystny 15% 0,0839 0,2207 0,0839
7 Uzbrojenie dziafki korzystne 10% 0,0559 | 0,1471 0,1471
RAZEM 100% 1,0813

Ostateczng warto$¢ rynkowg 1 m? prawa wiasnosci dziatki obliczono jako korekte ceny $redniej Csr,
zgodnie z ponizsza formutg:
Wx = CerX 2Ui

wx = 91,42 zt/m? x 1,0813 = 98,85 zl/m?
Stad warto$¢ rynkowa niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 1854/2 w udziale 1/1 wynosi:

98,85 zi/m? x 2509 m? = 248 014,65 zt
Przyjeto:
WR-1/1 = 248 000,00 zt

stownie: dwiescie czterdziesci osiem tysiecy ztotych

Stad warto$¢ rynkowa niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 1854/2 w udziale 1/2 wynosi:
WR-1/2 = WR-1/1 x udz.

WR-1/2 = 248 000,00 x 1/2 = 124 000,00 zt
Przyjeto:
WR-1/2 = 124 000,00 zt

stownie: sto dwadziescia cztery tysigce ztotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW
oznacza warto$¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla
sfinalizowania transakcji, ktére nie moga by¢ uznane za wystarczajgce lub przyjete jako rozsadne
okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie
sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogtoszona jest upadiosé wiasciciela,
postepowanie egzekucyjne bgdz sgdowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadiosciowym
nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie
zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegdlnosci cena wywotawcza
w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego biegtego z
zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).

Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykéw i
komornikbw mozna przyjg¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wtasciciel sam
sprzedaje swojg nieruchomos¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych
przepiséw prawa. Pospiech ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcéw. Warto$¢ tg mozna wyznaczy¢ na
podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposaob:

WRW = Wr * Wac
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gdzie:

Wr - wartos$¢ rynkowa,

Wac - wspofczynnik ogoéinej atrakcyjnosci, zachety cenowej

Wspodtczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspdtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku
podobnych wybierze nieruchomos$é najtafnszg. Poziom wspodtczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.

W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci nieruchomosci
udziale 1/2 cze$ci:

WRW-1/2 = 124 000,00 zt x 0,75 = 93 000,00 zt
Przyjeto:
WRW-1/2 = 93 000,00 zt

stownie: dziewiecdziesiat trzy tysigce ziotych

11. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, WNIOSKI | UZASADNIENIA

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomos$ci gruntowej, objetej ksiegg wieczystg nr
KR2K/00060371/6 stanowigcej niezabudowang dziatke ewidencyjng nr 1854/2 wg stanu i cen na
dzien wyceny, w udziale 1/2 czesci, wynosi:

WR-1/2 = 124 000,00 zt

stownie: sto dwadziescia cztery tysigce zitotych

Przedstawiona powyzej wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci udziatu w nieruchomosci stanowi
najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich
zatozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania,
powierzchnie uzytkowa, jak rowniez lokalizacje, oszacowang wartos¢ mozna uznaé¢ za adekwatng
w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

v" Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

v' Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji,

v' Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym,

v" Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnos$¢ zatgczonych przez
Zleceniodawce dokumentow,

v' Oszacowana wartos$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegdlnosci od
podatku VAT,

v" Okreslona w operacie warto$¢ jest warto$cig prawdopodobna,

v" Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym Iub stuzbowym z
wiascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okreslanej wartosci nieruchomosci,

v' W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

v' Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

v' W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych

praw rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomosc¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg
dokumenty, ktére mogtyby mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegdélnosci dotyczace
nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomo$¢ z mocy prawa lub
stuzebnosci,

v" Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg
z prawnie usprawiedliwionych celdéw realizowanych przez sporzgdzajagcego wycene
rzeczoznawce majgtkowego.

Operat sporzadzit i podpisat: .
mgr inz. Magdalena Slufarska

Rzeczoznawca majatkowy
Biegly sadowy w zakresie szacowania nieruchomosci
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13. ZALACZNIKI

Badanie ksiegi wieczystej.
Postanowienie o upadtosci.
Kopia polisy OC.

e

Dokumentacja fotograficzna.
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Wola Filipowska, gmina Krzeszowice, dziatka ewidencyjna nr 1854/2

Dokumentacja fotograficzna

Dziatka nr 1854/2

Dojazd, sgsiedztwo
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Badanie ksiegi wieczystej

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta nr KR2K/00060371/6 prowadzona przez
Sad Rejonowy dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
Siedzibg w Krzeszowicach.

W ksiedze wieczystej nr KR2K/00060371/6 widniejg wpisy:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O

Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

Numer i nazwa pola Indeks Tresc¢ pola
Whpisu
1. Numer biezgcy nieruchomosci 1,2 1

Rubryka 1.3 - Potozenie

Lp. |Numerinazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. 1. Numer porzgdkowy 1,2 1
2. Wojewddztwo 1,2 MALOPOLSKIE
3. Powiat 1,2 KRAKOWSKI
4. Gmina 1,2 KRZESZOWICE
5. Miejscowos¢ 1,2 WOLA FILIPOWSKA
6. Dzielnica

Rubryka 1.4 - Oznaczenie

Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna

Lp. |Numerinazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. 1. Identyfikator dziatki 1,2 120606 _5.0017.1854/2
2. Numer dziatki 1,2 1854/2
3. Obreb ewidencyjny  |A: numer‘obrebu 1,2 0017
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu 1,2 WOLA FILIPOWSKA
ewidencyjnego
4. Potozenie 1. 1,2 1
5. Ulica 1.
6. Sposob korzystania 1,2 t - LAKI TRWALE
7. Odiagczenie Numer ksiegi /!
Obszar
8. Przytgczenie Numer ksiggi 1,2 KR2K /00028209 / 4
Obszar 1,2 0,2500 HA
9. Numer ksiegi A: numer ksiegi 1
zaginionej, zniszczonej, |zaginionej )
dawnej, zbioru B: numer ksiegi
dokumentow Zniszczonej L |-
C: numer ksiggi
dawnej
D: oznaczenie
zbioru 1.
dokumentéw

Podrubryka 1.4.2 - Budynek

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.3 - Urzgdzenie

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.4 - Lokal
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http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=120606_5.0017.1854/2

Brak wpisu

Rubryka 1.5 - Obszar

Numer i nazwa pola Indeks Tresc¢ pola
\Wpisu
1. Obszar 5, 6 0,2509 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL Il - WLASNOSC

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale Il

Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiasciciel

Podrubryka 2.2.1 - Udziat

Lp. |Numerinazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. 1. Numer udziatu w prawie 8 2
2. Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik) 8 1/2
3. Rodzaj wspolnosci
2. 1. Numer udziatu w prawie 8 3
2. Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik) 8 1/2
3. Rodzaj wspolnosci

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek migdzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna

Lp. |Numerinazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. 1. Lista wskazan udziatéw w prawie 1. 8 2
2. Imig pierwsze 3
3. Imie drugie 3
4. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego |3
5. Drugi czton nazwiska ztozonego
6. Imie ojca 3
7. Imie matki 3
2. 1. Lista wskazan udziatéw w prawie 1. 8 3
2. Imig pierwsze 3 MARIUSZ
3. Imie drugie 3 SYLWESTER
4. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego |3 SWIATEK
5. Drugi czton nazwiska ztozonego
6. Imie ojca 3 MAREK
7. Imie matki 3 ANNA

DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale Il

Brak wpisu

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola

\Wpisu




1. Numer wpisu 4 1

Rubryka 3.3 - Napis

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Wpisu

1. Napis

Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Wpisu
1. Rodzai woisu 4 OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU
: | Wp NIERUCHOMOSCIA
WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
PRZECIWKO DLUZNIKOWI MARIUSZOWI
SWIATKOWI W SPRAWIE KMP 8/23 Z WNIOSKU
WIERZYCIELA: MALOLETNICH JULII SWIATEK ORAZ
2. Tre$¢ wpisu 4 NATALII SWIATEK NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO DLA
KRAKOWA-KROWODRZY W KRAKOWIE Il WYDZIAL
RODZINNY | NIELETNICH Z DNIA 17.05.2023R. SYGN.
Il RC 193/23/K.
3. Przedmiot wykonywania
4. Pierwszenstwo
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa
6. Lista nieruchomosci  |1. A: numer ksiegi /)
wspotobcigzonych wieczystej
B: numer wpisu
7. Rodzaj zmiany 1.
Rubryka 3.2 - Numer wpisu
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Wpisu
1. Numer wpisu 7 2
Rubryka 3.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu

1. Napis

Rubryka 3.4 - Tre$¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
\Whpisu
1. Rodzaj wpisu 7 INNY WPIS
OGLOSZONO UPADLOSC DEUZNIKA MARIUSZA
AP SWIATKA PESEL 75101406912, NIP 6761667028
2. Tre$¢ wpisu 7

JAKO OSOBY FIZYCZNEJ NIEPROWADZACEJ
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

6. Lista nieruchomosci  |1. A: numer ksiegi /)
wspotobcigzonych wieczystej

B: numer wpisu
7. Rodzaj zmiany 1.

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr KR2K/00060371/6 w
podsystemie dostepu do centralnej bazy danych ksigg wieczystych.
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Wola Filipowska, gmina Krzeszowice, dziatka ewidencyjna nr 1854/2

Postanowienie o upadtosci

“ Ministerstwo

g s s Krajowy Rejestr Zadtuzonych
Sprawiedliwosci

ODPIS

Postanowienie KR15/GU/478/2024/10

PROWADZACY AKTA
cad Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, VIl Wydziat Gospodarczy dla
z spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych
Adres  ul. Przy Rondzie 7, 31-547 Krakow
WERYFIKACJA DOKUMENTU

Adres do weryfikac
SRS krz-wer.ms.gov.pl
autentycznosci
Identyfikator dokumentu f3227bad-031e-48a5-a26f-c93f32e22531

Data pobrania dokumentu w
systemie teleinformatycznym

19.04.2024 16:07:45

Weryfikacja auzentycznosci
poprzez kod QR

Dokument ma moc urzedowo poswiadczonego odpisu. bez opatrywania pieczecia urzedowa i podpisem upowaZnionego pracownika
Weryfikacja istnienia dokumentu i tresci moZe nastapic za posrednicowem usiugi systemu teleinformatycznego obslugujacego
postepowania s3dowe pod adresem pedanym powyzej lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezplatnai
nie wymaga uwierzytelnisnia sie.

Pastanowienie KR1S/GU/MATE202410
Adres do weryfikack: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: f3227bad- 03104825 a26f 9332022531

Strora 123
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Wola Filipowska, gmina Krzeszowice, dziatka ewidencyjna nr 1854/2

\3 ' 2 VK |
guca Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
o+ Sprawiedliwosci ODPIS

sygn. akt KR1S/GU/478/2024

Postanowienie

Dnia 19 kwietnia 2024 r.

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakoswie, VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadiosciowvch i restrukturvzacyinyeh, w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Ewa OSTROWSKA
PO rozpoznaniu w dniu 19 kwietnia 2024 r, w Krakowie
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadiosce: osoby fizvezne] nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej
2 wniosku dluznika, ktorym jest Mariusz Swiatek

postanawia

1. oglosi¢ upadlosc diuznika, ktorym jest Mariusz Swiatek, PESEL 75101406912, NIP
6761667028, miejsce zamieszKania: Krzeszowice, adres Armil Krajowej 4/8, 32-067
Krzeszowice, Jako osoby fizyczne) nieprowadzace] dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwace  wierzyeieli upadlego do  zgloszenia wierzytelnosei syndvkowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obslugujacego postepowanie sadowe,
w terminie (rzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadiosei w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktoryeh mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, wskaza¢ adres do zgloszenia
wierzytelnnéci syndykowi: ul. Sw, Marka 7-9/2; 31-012 Krakow ;

3. wezwad osoby, ktorym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste ciazace
na nieruchomosei nalezacej do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksipdze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego ohslugujacegdo postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dm
od dnia obwieszezenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraly prawa powolywania si¢ na nie w postepowaniu upadiosciowym, dla
wierzycieli, o ktdryeh mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe. wskazac¢ adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszeczen
ciazaeyeh na nieruchomosel svndvkowi: ul. Sw, Marka 7-9/2: 31-012 Krakdw ;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktorego funkeje bedzie peini¢: Lukasz Andrze) Zagorski (numer
licencji 21);

Pastanowienie KR15/GU/478/2024M10 Strona2z3
Adres do weryfikaci: krz-werms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: f3227bad-031e-4825.226f 93632222531
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Wola Filipowska, gmina Krzeszowice, dziatka ewidencyjna nr 1854/2

! = Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

9 Sprawiedliwosci ODPIS

e

5. wskazad. iz niniejsze postepowanie hedzie prowadzone w tryhie okreslonym w art.
491" ust. 2 Prawa upadtosciowego:

6. stwierdzi¢, ze funkeje sedziego konisarza bedzie pelnit referendarz sadowy:

. stwierdzi¢, ze funkej¢ zastepey sedziego komisarza bedzie pelnil referendarz

sadowy;

8. wskazad, ze podstawa jurysdvkeji sadow polskich jest art. 3 ust.] Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadloéciowego (Dz, U, UE. L, 2 2015 r. Nr 141, str. 19 2 pdzn. zm.), &
postgpowanie ma charakter giowny;

9. przyznac syndykowi, ktorego funkcje bedzie petnic: Lukasz Andrzej Zagorski (numer

licencji 21) zaliczke na pokrycie kosztow postepowania w kwocie 2000,00 zi

{slownie: dwa tysigee zlotveh zero groszy) oraz zarzadzic jej niezwloczna wyplate

tymezasowo ze srodkéw Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa-

Sradmiescia w Krakowie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 80 2490 0005

0000 4610 9821 1258.

UZASADNIENIE

Dhuznik ztozyt wniosek o ogloszenie upadiosci jako osoba flizyczna nieprowadzaca
dzialalnosci gospodarczej. Analiza wniosku i zalgeznikow wshkazuje, ze jest on osobg
niewyplacalng. Glownym osrodkiem podstawowe) dzialalnosci upadlego sg Krzeszowice,
Tam znajduje si¢ jej miejsce zwyklego pobytu w rozumieniu art. 19 ust. 1¢ ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo upadlosciowe (Dz. U. 2022, poz. 1520 z pozn, zm., dalej jako:
p.u.) oraz rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) Nr 2015/848 z dnia 20
maja 2015 r, w sprawie postepowania upadlogciowego, Wobec powyiszego jurysdykeje w
niniejszej sprawie posiadaja sgdy polskie, zgodnie z tredeiq art. 382 p.u., a8 postepowanie
to jest postepowaniem glownym. 7 uwagi na wskazany przez dluznika majatek, w tym
wlasnoéé nieruchomoscei, postepowanie prowadzone hedzie w trybie wskazanym w art.
491(1) ust. 2 prawa upadiosciowego,

Podpis:

wgres by ( Peapuans pass

Postanowierie KR1S/GUMETS202410 Strona3:z3
Adres do wenyfikagyc krz werms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: f3227bad-031e-4825-226f (93632022531




Kopia polis ubezpieczeniowych

e D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Miniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena

Slufarska
30-102 Krakow, Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen SA

Mr polisy SRM0016397

na okres: 28/03 /2024 - 27/03/2025

na sume gwarancyjng: 1000 000 EUR

stownie: jeden milion eure

skiadka za ubezpieczenie wynosi: 2 364.00 FLN

i3 iExpert.pl speika Akeyina

LidieMachalska Spmis g -
02-001 W :

b & Lbncmcrn KRS DO0G4264230, BE 37850
HIP 535-335-53-48

1

SA | v lexpert pl
Al Jerozolimskie 532 | 02-001 Warszavea S Fnjonowy dia musk. Wa rezawy XIIl Wydzlat Gospodarcry KRS, KRS nr 0000426530
twl=Z2 B85 42 42 | Faoc 22 100 26 26 NIF 5252355248 | Kapitsd mikadowy: 100,000 2t, opteoony w crindo.
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Wola Filipowska, gmina Krzeszowice, dziatka ewidencyjna nr 1854/2

i @

Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnosci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnoéci
W zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: IV

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZP[ECZYC]EL Powszechny Zaktad Ubezpieczef Spétka Akcyjna, AL Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sydzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysoko$¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Kancelaria Nieruchomoéci Magdalena Magdalena SluFarska
lufarska

Morawskiego 5/325 Morawskiego 5/325

30-102 Krakow 30-102 Krakéw

REGON: 260139328 PESEL: 82100406867

Telefon: 662019835 Telefon: 662019835

Okres ubezpieczenia od dnia: 18/12/2023 dodnia: 17/12/2024

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia  Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreélonych w Ogélnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowej ustalonych Uchwata Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzgdu PZU SA wraz z klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejszg klauzula postanowief owu, PZU
SA obejmuje ochrong odpowiedzialnodé cywilng ubezpieczonego rzeczoznawcy
majatkowego za szkody powstate wskutek wykonywania osobiscie czynnoéci
fzeczoznawstwa w zwigzku z powotaniem na biegtego.
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Wola Filipowska, gmina Krzeszowice, dziatka ewidencyjna nr 1854/2

Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrewslne oC 500 000 PLN
W zwigzku z powotaniem na biegtego
Rozszerzenia zakresu  Klauzula nr 61 - Dokumenty 20 000 PLN

Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN
stownie zlotych: szeééset pieédziesigt

Ptatnoéé sktadki w ratach wiloéci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

{Uwaga! W trefci przelewu proseg wpisad TYLKO nr polisy = to bardzo utatwi automatyezng identyfikacie)

I rata — w kwocie; 325.00 PLN —w terminie do dnia: 28/12/2023

erazkolejne raty —w kwocie: 32500 PLN —w terminach do: 15/06/2024

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 18/12/2023

Data wystawienia polisy 18/12/2023
Ofwiadczenia prawne (koni do ia te] umowy ubezpieczenia):
{*) 1. (€] O$wiadczam, iz preed zawarciem umowy ubezpieczenia otrzymatem i zap tem(am) sig z Ogélnymi warunkami ubezpieczenia
odpowledzialnodei cywilne] zawod i 1 i uchwaly Nr UZ/211/2016 z dnla 7 czerwca 2016 r. Zarzgdu PZU SA ze 2mianami

] 1y
ustalonymi uchwaty nr UZ/215/2018 2 dnia 6 lipca 2018 r. oraz, ze otrzymatem(am) Dokument zawieralaey Informacie o produkde
ubezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany jest dorgczyé Ubezpieczonemu OWL, kbdre majg

2astosowanie do te] umowy ubezpieczenia, na pimie lub za zgody Ubezpieczonego na innym trwatym nodniku. W przypadku Umowy

ubezpieczenia, w ktfrej okres ochrony ubezpieczeniowej rozpoczyna sig péiniej niz w dniu zawarca umowy ubezpieczenia, OWU powinny

by¢ dorgezone Ubezpieczonernu przed ohjgciem go ochrong ubezpleczeniows. Przekazanie OWU na trwafym noéniku, wymaga uprzedniej
ci.

zgody Ubezpleczonego. Na #qdanie PZU SA Ubezpi alacy igzany jest przed i€ dowad wyk ia tej p

4 2. [E] Jestem swiadomy/a, 2e wybrane przeze mnie ubezpieczenie zawierane w PZU SA, jest ubezpieczeniem, ktdrego glownym
przedmiotem i zakresem ochrony jest:

-odpowiedzialnoit cywilna za szkody wyrzadzone w zwigzku z powotaniem na biegtego;

- czynnosd objete ochrong wskazane s3 wart. 174 ust. 3 | 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Jestem Swiadomy, e
-umowa ubezpieczenia zawierana jest na okres 12 miesigey.

Odwiadezam, e ninlejsza umows ubezpieczenia spetnia moje Wymagania | potrzeby pray uwzglednieniu wysokoéd skiadki Jjaky jestem
sktonny/a zaptaci¢. Zawieram jg w wyniku mojej dwiadome] decyzji.

Infarmadie o dystryb re oraz dok y dotyezace przetwarzania danych osobowych dostepne na stronie:
https:/fiexpert.pl/informacje-dia-klientow.

Odwiad Ia techni (niezbgdne do obstugi tej umowy ubezpieczenia):

%) 3. [%] wyraz 1zgodg na przesylanie informacii i dok ow, W tym OWU oraz dekumenty zawierajacego informacie o produkcie, a
takze informacji, o ktérych mowa w art. 8 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczes, kidre majj Zwizzek z wnioskowany lub zawarts umowy
ubezpleczenia w PZU SA za podrednictwem frodkéw komunikacji elektroniczne), w tym wiadomodcl SMS/MMS lub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy, W razie zmiany podanych przeze mnie danych kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniat
moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywsc informacie za pofrednictwem Srodkéw k Tkacji elek icznej.

{*) 4. [l Administrator danych osobowych PZU SA:
Oéwizdezam, e otrzymatam/em informacie o przetwarzaniv moich danych osobowych, zawarty w dostarczenym mi dokumendie
wInformacia Administratora danych osobowych”,
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Wola Filipowska, gmina Krzeszowice, dziatka ewidencyjna nr 1854/2

W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawo je| wycofania. Zgode mozna
odwotad w katdym czasie w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu 182, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnoéé z pr dok go na pod: ie 2gody przed jej wycoFaniem,

*) 5. [E] wyrazam zgodg na przetwarzanie danych osebowych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez IExpert.pl SA z siedziby w
Warszawie AL Jerozolimskie 99/32, 024001 Warszawa, KRS D000428530 (jako administratora danych) w celu przesyla nia informacji i

22 p ictwem Srodkow k ikacji elektroniczne] niezbednych do zawarcia, wy ¥ gi} i
[ ubezpieczenia, w bym:
(*) a. [ kontaktu poprzez email (poczta elektroniczna),
(*) b. %] kontaktu poprzez sms | teleFon (wiadomozci tekstowe | potaczenia gtosowe).

Zgody powyzszej udzielam dobrowoelnie | moge odwota ja w kazdym czasie wysytajac e-mail na adres iod@iexpertpl albo pismo na adres
iExpert.pl SA, Al Jerozolimskie 95/32, 02-001 Warszawa. WycoFanie 2gody nie wplywa na zgodnosé z prawemn przetwarzania dokenanego

na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

Ofwiadezenia marketingowe {od czasu do czasu mamy ciekawe promocje i oferty = tylko w ten sposéb bedziemy mogli je

Zaprezentowat):

6. Nie wyrazam zgody na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych podmiotom z grupy FZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFIPZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA , PEKAO SA, alior Bank SA —w ich whasnych celach marketingowych,
obejmujacych profilowanie zmierzajace do okretlenia preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych | innych

produktéw finansawych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.
7. Nie wyratam zgody na umieszcrenie danych osobowych Ubezpieczajacego / Ubezpieczonego w bazie danycl

przet ie zgodnle z odpowied p i o ochranie danych osobowych w eelu p ji warunkéw ubezp fi oFerowanych
przez iExpert.pl SA. Niniejsza 2goda dotyczy kontaktu poprzez email araz gsobno poprzez telefon i sms. Przystuguje mi prawo do eofnlacia
zgody w dowelnym momencie bez wplywu na d Z prawem pr ia, ktérego dok na pod: ie zgody przed jej

cofnigciem, Zgody powyészej udzielam dobrowolnie.
(%) udzielenie zgody niezbedne do zowarcia umowy ubezpieczenia
PODMIOT OBSEUGUIACY:

Informujemy, iz podmiotem odpowiedzialnym obstugujacym ubezpleczenia w imieniu PZU 5A jest iExpert.pl SA, 2 siedziby w Warszawde,
Aleje Jerazolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Syd Rejonowy dla m.sk.

Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRs), kapitat zaktadowy 100,000 zt.

iExpert.pl SA jest ubezpleczeni dziataj 1 na podstawie Ustzwy z dnia 22 majs 2003 r. o poérednictwie
jacym czynnodci yine na rzecz wigce] nit jednego zakiadu ubezpiecref

ubezpleczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipea 2003 T.)
w zakresie tego samego dziaty ubezpieezeh w rozumieniu Art.11 ust. 2 cytowanej ustawy.

Petne nazwy spétek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpiecze Spétka Akcyjna, al. Janz Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA- Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla Il 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyina, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
TFIPZU SA - Tt Funduszy | yinych PZU Spétks Akcyina, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawa Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA—-PZU Zdrowle Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU €O SA~FZU Centrum Operadi Spotka Akeyina, ul. orska 13, 02-673

Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spatka Akcyjna, ul. Postgpu 15, 02-676 Warszawa

PERAC SA - Bank Polska Kasa Opleki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA~ Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. t fiska 38D, 02-232 W;

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl Spélka Akcyjna =
Al Jerozolimskee 90 lok. 32 Lidia
02-001 Warszawa g
KRS 0000426530, REGON 140437350 ey e
NIP 525-235-5248
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