REGULAMIN
PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO
Z DNIA 15.04.2019 R.

na sprzedaz z wolnej reki udziatu w 1/4 czesci w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz
wlasnosci budynku i urzadzen stanowiacych odrebny przedmiot wlasnosci polozonych w
Paczkowie przy ul. Sienkiewicza 21, dla ktérych Sad Rejonowy w Nysie prowadzi ksiege
wieczysta OP1N/00041376/9, wchodzacych w sklad masy upadlosci osoby fizycznej

nieprowadzacej dzialalnos§ci gospodarczej Jadwigi Filar
I PRZEDMIOT PRZETARGU:

1. Przetarg organizowany jest na podstawie zgody Sedziego - Komisarza wyrazonej w
postanowieniu z dnia 10 maja 2019 r. w sprawie o sygn. akt V GUp 91/17 of.

2. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz udzialu w 1/4 czesci w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu oraz wlasnosci budynku i urzadzen stanowiacych odrebny przedmiot
wlasnosci potozonych w Paczkowie przy ul. Sienkiewicza 21, dla ktérych Sad Rejonowy w
Nysie prowadzi ksiege wieczysta OP1N/00041376/9.

3. Jest to nieruchomos¢ budynkowa, na ktorej odrebny przedmiot wlasnosci stanowia obiekty
biurowo-ushigowo-magazynowe takie jak:

- budynek biurowy o pow. uzytkowej: 202,55 m2,

- budynek ustlugowo-socjalny o pow. uzytkowej: 62,40 m2,

- budynek ustugowy — hurtownia materiatéw budowalnych o pow. uzytkowej: 79,80 m2,

- budynek magazynowy o pow. uzytkowej: 316,20 m2,

- wiata magazynowa o pow. uzytkowej 120,00 m2.

Dzialki gruntu nr 965/3 i 965/2 o pow. ogélnej 0,1812 ha, stanowia wlasno§é Gminy Paczkow
i oddane zostaly w uzytkowanie wieczyste do 18.10.2091 r.

Teren, na ktérym zlokalizowana jest przedmiotowa nieruchomosé (dziatki nr 965/3 i 965/2),
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Paczkow,
zatwierdzonego uchwala Nr XXX/181/04 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 30.12.2004 r.
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Opolskiego nr 18 z 2005 r. poz. 475, wchodzi
w sklad kompleksu terenu oznaczonego na planie symbolem ,C25MS/U” o ustaleniach: teren
zabudowy mieszkaniowej Sredniej intensywnosci / teren ustug ”.

4. Cena wywolawcza udziatu w 1/4 czesSci w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz
wlasnosci budynku i urzadzeri stanowiacych odrebny przedmiot wiasnosci potozonych w
Paczkowie przy ul. Sienkiewicza 21 odpowiadajaca 2/3 kwoty dokonanego wczesniej

oszacowania i wynosi 90.000,00 zt. Jest to jednocze$nie minimalna kwota sprzedazy.

II. OGLOSZENIE O PRZETARGU



1. Ogloszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomos§ci w prasie lokalnej
obejmujacej obszar wojewodztwa opolskiego co najmniej na dwa tygodnie przed uplywem
terminu na skladanie ofert.

2. Ogloszenie bedzie zawierag:

a. nazwe i siedzibe sprzedawcy, miejsce i termin przetargu, termin skladania ofert;

b. opis przedmiotu przetargu wraz z podaniem ceny wywolawczej;

c. wysokos§¢ wadium oraz sposoéb i termin jego wplaty;

d. sposé6b udostepnienia oferentom warunkéw przetargu.
IIIL. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne oraz inne podmioty posiadajace
zdolno§é prawna i pelng zdolno§¢ do czynnosci prawnych.

2. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest zlozenie bezwarunkowej, pisemnej oferty
zawierajacej:

a. imie i nazwisko lub nazwe oferenta, jego adres lub siedzibe, numer identyfikacji
podatkowej, a w przypadku podmiotéw wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego lub
innego rejestru publicznego kopie aktualnego wypisu z wlasciwego rejestru,

b. numer telefonu oraz/lub adres e-mail,

c. wskazanie oferowanej ceny nie nizszej niz cena wywolawcza na formularzu stanowiacym
Zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu,

d. podpisane os§wiadczenia, zlozone na formularzu stanowiacym Zalacznik nr 2 do niniejszego
regulaminu,

e. numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwréci¢ wadium w przypadku nie wybrania
oferty,

f. dowdd wplaty wadium.

3. Oferta oraz oswiadczenia musza zosta¢ zlozone w jezyku polskim oraz musza zostad
podpisane zgodnie z zasadami reprezentacji. W przypadku, jezeli oferta bedzie podpisana przez
pelnomocnika, do oferty musi zosta¢ dolaczony oryginat pelnomocnictwa udzielony w formie
z notarialnie poswiadczonym podpisem.

4. Oferty w zamknietych kopertach z wyraznym dopiskiem ,NIE OTWIERAC - PACZKOW —
PRZETARG” nalezy przeslaé¢ poczta na adres syndyka: Kancelaria Radcy Prawnego ,ACTUS”
ul. Kopernika 9/1, 48-370 Paczkéw, w terminie do dnia 25 lipca 2019 r. do godziny 24.00.
Oferta nie spelniajaca wyzej opisanych wymogéw pozostawiona bedzie bez rozpoznania.
Decyduje faktyczna data i godzina doreczenia oferty do Kancelarii syndyka, a nie data i
godzina stempla pocztowego. Zaleca sie opieczetowanie koperty, badz tez inne jej

zabezpieczenie przed przypadkowym otwarciem.

Iv. DOKONANIE WPLATY WADIUM.



1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu dotyczacym udzialu w 1/4 czesci w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu oraz wlasnosci budynku i urzadzen stanowiacych odrebny
przedmiot wlasnosci polozonych w Paczkowie przy ul. Sienkiewicza 21 jest uprzednia wplata
wadium w kwocie 9.000 PLN na rachunek bankowy masy upadlosci o numerze 33 1090
2213 0000 0001 3516 4826 z podaniem tytulu wplaty ,WADIUM, sygn. akt V GUp 91/17
of, nazwa oferenta”.

2. Uznanie rachunku bankowego masy upadlosci musi nastapié najpézniej w dniu
poprzedzajacym dzieni otwarcia ofert. Wszystkie oplaty bankowe zwiazane z przelewem
wadium ponosi oferent. Rachunek syndyka prowadzi Santander Bank Polska S.A.

3. Wplacenie wadium jest potwierdzeniem znajomosci stanu faktycznego i prawnego

przedmiotu przetargu, regulaminu przetargu oraz ich akceptacii.

V. ROZPOZNANIE OFERT I ZAWARCIE UMOWY.

1. Rozpoznanie ofert nastapi w Kancelarii syndyka przy ul. Kopernika 9/1 w Paczkowie w
dniu 26 lipca 2019 roku o godzinie 15.00. Kazdy z oferentéw jest uprawniony do wziecia
udzialu w posiedzeniu, na ktérym rozpoznane zostana oferty.

2. Wyboru oferty sposréd ofert prawidlowo zlozonych dokonuje w dniu przetargu Syndyk
Masy Upadtos$ci Jadwigi Filar zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu.

3. Kryterium wyboru oferty jest najwyzsza zaoferowana cena.

4. W przypadku, gdy réznica miedzy dwiema najwyzszymi zlozonymi ofertami nie bedzie
przekraczala 10% ceny wywolawczej, Syndyk kwalifikuje te oferty do dodatkowej licytacii
ustnej, ktéra odbedzie si¢ w tym samym miejscu, w dniu rozstrzygniecia przetargu o godz.
15.20. W przypadku licytacji kwota postapienia wynosié bedzie 500 zt.

5. Oferenci, ich reprezentanci, lub nalezycie umocowani pelnomocnicy moga stawié¢ sie na
posiedzeniu w Kancelarii syndyka, na ktérym rozpatrywane beda oferty. Licytacja, o ktorej
mowa W pkt 4, zostanie rozpoczeta od kwoty réwnorzednych ofert powigkszonej o wskazana
w pkt 4 kwote postapienia. Niestawiennictwo oferentéw na posiedzeniu nie tamuje mozliwosci
przeprowadzenia ustnej dogrywki, o ktérej mowa w pkt 4. W przypadku, jezeli w posiedzeniu
nie bedzie bral udzialu nalezycie reprezentowany oferent uprawniony do uczesthictwa w
dogrywce, wybrana zostanie oferta drugiego oferenta, o ile zaoferuje on dotychczasowa cene,
podwyzszona o warto§¢ minimalnego postapienia, o ktérym mowa w pkt 4. W przeciwnym
wypadku, jak rowniez w przypadku niestawiennictwa obu oferentéw na posiedzeniu lub nie
zlozenia przez zadnego z uprawnionych oferentéw oferty, syndyk wedtug wlasnego uznania
uniewazni przetarg, dokona wyboru jednej z réwnorzednych ofert lub wyznaczy dodatkowy
termin ustnej licytacji.

6. Zlozone oferty przestaja wiazac, jezeli wybrana zostala inna, wyzsza oferta lub przetarg
zostal zamkniety bez wyboru oferty.

7. Zawarcie umowy sprzedazy nastapi najpozniej do dnia 6 wrzesnia 2019 r.



8. Wszelkie oplaty zwigzane z przeniesieniem wlasnosci, w szczegdlnosci koszty sporzadzenia
aktu notarialnego, koszty wszystkich wypiséw, koszty wpisu do ksiegi wieczystej oraz wszelkie
ewentualne podatki i inne oplaty publicznoprawne - pokrywa nabywca.

9. Jedyna akceptowalng forma zaplaty jest przelew calej kwoty ceny na rachunek bankowy
sprzedajacego dokonany w takim terminie, by uznanie rachunku bankowego sprzedajacego
nastgpito najpézniej w dniu poprzedzajacym podpisanie aktu notarialnego, tj. umowy
sprzedazy nieruchomoséci. Nabywcy nie przysluguje prawo potracenia wzajemnych
wierzytelnosci, czy mozliwos¢ rozloZzenia platnosci na raty. Z zachowaniem terminu
okreslonego w pkt 7 akt notarialny zostanie zawarty w terminie ustalonym pomiedzy
stronami. W braku porozumienia co do terminu zawarcia aktu notarialnego termin
jednostronnie okresli Syndyk, z tym jednak zastrzezeniem, iz nie moze on przypadac¢ wczeéniej
niz na 7 dni roboczych przed uplywem terminu okreslonego w pkt 7. Jezeli strony nie ustala
inaczej akt notarialny zostanie sporzadzony w Kancelarii Notarialnej na terenie miasta Opola.
10. Oferentowi, ktoérego oferta zostala wybrana, wplacone wadium zostanie zarachowane na
poczet ceny nabycia.

11.Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrocone bez odsetek, na wskazane
przez nich rachunki bankowe, w terminie 7 dni roboczych od dnia wybrania oferty przez
syndyka.

12.Wadium przepada na rzecz sprzedajacego w razie uchylenia sie wybranego oferenta od
zawarcia umowy sprzedazy lub zaplaty ceny na warunkach okreslonych w niniejszym
regulaminie.

W szczegbélnosci wadium przepada w razie nie zawarcia umowy sprzedazy w terminie do 6
wrzesnia 2019 r. chyba ze przekroczenie tego terminu wyniknelo z okolicznosci lezacych po

stronie Syndyka lub Syndyk wyrazi zgode na przediluzenie terminu na zawarcie umowy

sprzedazy.

VI. POZOSTALE WARUNKI

. Oferowana cena nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza.
. Oferent moze zlozy¢ tylko jedna oferte.

. Oferent nie moze sktada¢ ofert warunkowych.

A WN =

. Oferta nie moze zawiera¢ postanowien niezgodnych z niniejszym regulaminem.

5. Oferta nie moze — pod rygorem niewaznosci — pozostawaé w swej tresci w sprzecznosci
z niniejszym regulaminem.

6. Oferty nie spelniajace warunkéw okreslonych w niniejszym regulaminie oraz oferty zlozone
po terminie — zostang odrzucone i nie bedg rozpatrywane.

7. Na podstawie art. 70! § 3 Kodeksu cywilnego - Syndyk zastrzega sobie prawo swobodnego

wyboru oferty oraz prawo odwolania, przerwania lub uniewaznienia przetargu bez podania

przyczyn.

-



8. Sprzedaz udzialu w 1/4 czeSci w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz
wlasnosci budynku i urzadzen stanowiacych odrebny przedmiot wlasnosci polozonych w
Paczkowie przy ul. Sienkiewicza 21 w niniejszym przetargu ma skutki sprzedazy egzekucyjne;j.
9. Rekojmia za wszelkie wady bedace przedmiotem przetargu zostaje wylaczona z mocy
prawa.

10. Sadem wlasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporéw bedzie Sad w Opolu.

11. Pisemne, bezwarunkowe oferty winny byé skladane w zamknietych kopertach z

wyraznym dopiskiem drukowanymi literami:

»NIE OTWIERAC - PACZKOW - PRZETARG”

12. Wszelkie informacje na temat nieruchomos$ci objetej niniejszym przetargiem, jak
réwniez informacje dotyczace trybu sktadania ofert mozna uzyskaé pod nr tel. + 48 600 95
27 29 w dni robocze od poniedziatku do piatku, jak réwniez droga elektroniczng pod adresem

dareksymula@o?2.pl.

13. Regulamin przetargu wraz z dokumentami zwigzanymi ze skladaniem ofert dostepne

sa w Kancelarii syndyka w Paczkowie przy ul. Kopernika 9/1 po wczeéniejszym uméwieniu.

Syndyk

m »
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Zalacznik nr 1

...................................................................
...................................................................
...................................................................
...................................................................

nr rachunku bankowego do zwrotu wadium

Syndyk Masy Upadlosci
Jadwigi Filar

zam. w Paczkowie
OFERTA

Niniejszym skladam bezwarunkows i nieodwolalng oferte zakupu udzialu w 1/4 czesci w
prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz wlasnosci budynku i urzadzen stanowiacych
odrebny przedmiot wlasnosci potozonych w Paczkowie przy ul. Sienkiewicza 21, dla ktérych
Sad Rejonowy w Nysie prowadzi ksiege wieczysta OP1N/00041376/9, wchodzacych w
sklad masy upadlosci osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej
Jadwigi Filar

Za KWOLE: «.vvviniiiiiiiiiii e

...............................................................................................................

(stownie PLN)

Jednoczesnie oswiadczam, ze akceptuje w calo§ci postanowienia Regulaminu przetargu.

..............................................

/data i podpis oferenta/

A



Zalacznik nr 2

OSWIADCZENIA

1. Oswiadczam, ze zapoznatem sie z regulaminem przetargu i akceptuje bez zastrzezen
wszystkie jego postanowienia.

2. Oswiadczam, ze zapoznalem sie ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu przetargu
i nie wnosze do niego zadnych zastrzezen.

3. Oswiadczam, ze zostalem poinformowany przez sprzedajacego, o tym, iz zgodnie z art. 879
Kodeksu postepowania cywilnego (Dz. U. 64.43.296 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 313 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe (Dz. U. z 2003 r. Nr 60, poz. 535 z p6zn. zm.)
kupujacemu nie przystuguja zadne roszczenia z tytulu rekojmi za wady przedmiotéw
stanowigcych przedmiot przetargu.

4. Oswiadczam, ze w przypadku przyjecia mojej bezwarunkowej oferty zobowiazuje sie
w terminie wynikajacym z regulaminu przetargu zaplacié zaoferowana cene
(pomniejszona o wplacone wadium).

5. Oswiadczam, ze w przypadku przyjecia mojej oferty i niezaptacenia calej ceny nabycia
w terminie wynikajacym z regulaminu przetargu, przyjmuje do wiadomosci, ze udzial w 1/4
czesSci w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz wilasnosci budynku i urzadzen
stanowiacych odrebny przedmiot wlasnosci potozonych w Paczkowie przy ul. Sienkiewicza 21,
dla ktérych Sad Rejonowy w Nysie prowadzi ksiege wieczysta OP1N/00041376/9, nie
przejdzie na oferenta, a wplacone wadium ulegnie przepadkowi na rzecz masy upadlosci

Jadwigi Filar zam. w Paczkowie.

/ data i podpis oferenta /






