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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Krakoéw, ul. Zakrzowiecka 53/24.

Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego zatozona jest ksiega wieczysta
nr KR1P/00438146/9, prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Dla przedmiotowego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne (komérka
lokatorska) zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00438148/3, prowadzona
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych.

Dla przedmiotowego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne (garaz
wielostanowiskowy) zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00435689/6,
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych.

Dla nieruchomosci gruntowych stanowigcych wewnetrzne drogi dojazdowe
zatozone sag ksiegi wieczyste nr KR1P/00414305/8, KR1P/00353569/0 oraz
KR1P/00406880/3 prowadzone przez Sgd Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza w
Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo witasnosci nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny lokal
mieszkalny nr 24 wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktdre nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali, wynoszacy 4257/317495 czesci.

Prawo witasnosci nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny lokal o
przeznaczeniu innym niz mieszkalne nr 1LG wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali, wynoszgcy 229/317495 czesci.

Prawo witasnosci nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny lokal o
przeznaczeniu innym niz mieszkalne nr G1 wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali, wynoszacy 87454/317495 czesci.

Prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowych stanowigcych wewnetrzne drogi
dojazdowe.

Opis lokalu mieszkalnego

Lokal mieszkalny nr 24 potozony jest na 1 pietrze budynku wielolokalowego nr
53, posiada powierzchnie uzytkowag 42,57 m2. Przedmiotowa nieruchomos$¢ na
dzieh wyceny w stanie wykornczonym.

Lokalizacja

Przedmiotowe nieruchomosci potozone sg przy ul. Zakrzowieckiej w Krakowie.
Ulica Zakrzowiecka potozona jest w potudniowo — zachodniej czesci miasta na
terenie jednostki ewidencyjnej Podgoérze. Otoczenie i sgsiedztwo przedmiotowej
nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny zielone, rekreacyjne i
niezagospodarowane. Odlegtos¢ od Scistego centrum miasta Krakowa wynosi
okoto 6,9 km

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowych objetych ksiegg
wieczystg nr KR1P/00438146/9 i KR1P/00438148/3, udziatu 1831/56671 w
nieruchomosci lokalowej objetej ksiegg wieczystg nr KR1P/00435689/6, udziatu
3/434 w nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg wieczysta nr
KR1P/00414305/8, udziatu 3/480 w nieruchomosci gruntowe] objetej ksiega
wieczystg nr KR1P/00353569/0 oraz udziatu 1/226 w nieruchomosci gruntowe;j
objetej ksiegg wieczystg nr KR1P/00406880/3, jako podstawy do sporzgdzenia
spisu inwentarza masy upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej
nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem o
ogtoszeniu upadtosci wydanym przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i
restrukturyzacyjnych dnia 27-11-2023 roku, sygn. akt KR1S/GU/1423/2023.




Nieruchomo$c WR
Lokal mieszkalny nr 24 454 000,00 zt
Wartos¢ rynkowa Komérka lokatorska nr 1LG 5 000,00 zt
nieruchomosci w stanie Miejsce postojowe w lokalu nr G1 39 000,00 zt
na dzien wyceny Udziat 3/434 w dz. 282/3 551,00 zf
Udziat 3/480 w dz. 282/5 551,00 z¢
Udziat 1/226 w dz. 282/8 367,00 zt
Nieruchomosc¢ WRW
Oszacowana dodatkowo Lokal mieszkalny nr 24 340 500,00 z#
wartosc¢ dla sprzedazy Komérka lokatorska nr 1LG 3 750,00 z¢
wymuszanej (WRW) Miejsce postojowe w lokalu nr G1 29 250,00 z¢
nieruchomos$ci w stanie Udziat 3/434 w dz. 282/3 413,00 z4
na dzier wyceny Udziat 3/480 w dz. 282/5 413,00 zf
Udziat 1/226 w dz. 282/8 275,00 zf

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

w dniu 30 grudnia 2023 roku,

wedtug stanu na dzien 30 grudnia 2023 roku,

na poziomie cen na dzien 30 grudnia 2023 roku,

na podstawie wizji lokalnej z dnia 16 grudnia 2023 roku.
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest samodzielny lokal mieszkalny nr 24 zlokalizowany w budynku mieszkalnym
wielolokalowym nr 53 w Krakowie przy ulicy Zakrzowieckiej. Lokal usytuowany jest na 1 pietrze budynku
wielolokalowego, posiada powierzchnie uzytkowg 42,57 m2.

Przedmiotem wyceny jest samodzielny lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne nr 1LG zlokalizowany w
budynku mieszkalnym wielolokalowym nr 53 w Krakowie przy ulicy Zakrzowieckiej. Lokal usytuowany jest na
poziomie ,-1” budynku wielolokalowego, posiada powierzchnie uzytkowg 2,29 m2.

Przedmiotem wyceny jest samodzielny lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne nr G1 zlokalizowany w
budynku mieszkalnym wielolokalowym nr 53 w Krakowie przy ulicy Zakrzowieckiej. Lokal usytuowany jest na
poziomie ,-1" budynku wielolokalowego, posiada powierzchnie uzytkowg 874,54 m>.

Przedmiotem wyceny sg nieruchomosci gruntowe obejmujgce dziatki ewidencyjnej nr:

- 282/3 obreb P-7,

- 282/5 obreb P-7,

- 282/8 obreb P-7.

Dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00438146/9, prowadzona
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Dla przedmiotowego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne (komorka lokatorska) zatozona jest ksiega
wieczysta nr KR1P/00438148/3, prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, 1V
Wydziat Ksigag Wieczystych.

Dla przedmiotowego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne (garaz wielostanowiskowy) zatozona jest
ksiega wieczysta nr KR1P/00435689/6, prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w
Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Dla nieruchomosci gruntowych stanowigcych wewnetrzne drogi dojazdowe zatozone sg ksiegi wieczyste nr
KR1P/00414305/8, KR1P/00353569/0 oraz KR1P/00406880/3 prowadzone przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje:

e prawo wiasnosci do nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny lokal mieszkalny nr 24 o
powierzchni 42,57 m? wg stanu na dzien wyceny,

e prawo witasnosci do nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny lokal o przeznaczeniu innym
niz mieszkalne nr 1LG o powierzchni 2,29 m?2 wg stanu na dzien wyceny,

e udziat 1831/56671 czesci w prawie wtasnosci do nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny
lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne nr G1 o powierzchni 874,54 m? wg stanu na dzien
wyceny obejmujgcy miejsce postojowe nr 8,

e udziat 3/434 czesci w prawie wtasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej
dziatke ewidencyjng nr 282/3 o powierzchni 0,0217 ha, obreb P-7,

e udziat 3/480 czesci w prawie wtasnosci do nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej stanowigcej
dziatke ewidencyjng nr 282/5 o powierzchni 0,0240 ha, obreb P-7,

e udziat 1/226 czesSci w prawie wtasnosci do nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej stanowigcej
dziatke ewidencyjng nr 282/8 o powierzchni 0,0226 ha, obreb P-7.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowych objetych ksiegg wieczystg nr KR1P/00438146/9 i
KR1P/00438148/3, udzialu 1831/56671 w nieruchomosci lokalowej objetej ksiegg wieczystg nr
KR1P/00435689/6, udziatu 3/434 w nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg wieczystg nr KR1P/00414305/8,
udziatu 3/480 w nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg wieczystg nr KR1P/00353569/0 oraz udziatu 1/226
w nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg wieczystg nr KR1P/00406880/3, jako podstawy do sporzgdzenia
spisu inwentarza masy upadiosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu
upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem o ogtoszeniu upadfosci wydanym przez Sgd Rejonowy dla
Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadio$ciowych i
restrukturyzacyjnych dnia 27-11-2023 roku, sygn. akt KR1S/GU/1423/2023.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawe formalng stanowi zlecenie na wykonanie operatu szacunkowego od syndyka masy upadtosci.




4.2.

PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity (Dz. U. z 2023 r. poz.
344, 1113,1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832),

Ustawa Prawo Upadto$ciowe z dnia 28 lutego 2003 roku (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 z pdzniejszymi
Zmianami).

Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. 2023 poz. 146, z
pbzniejszymi zmianami).

Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pézniejszymi zmianami.

Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

. PODSTAWY METODOLOGICZNE

»Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego — omowienie standardu wraz z
przyktadami zadan” — Mieczystaw Prystupa. PFSRM. Warszawa 2001r.

e jest warta nieruchomos¢” — Elzbieta Mgczynska. Mieczystaw Prystupa. Kazimierz Rygiel. POLTEXT.
Warszawa 2004r.

,Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek. Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego. Olsztyn 2001r.

,Podejscie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci” - S. Zrébek. M. Bej. EDUCATERRA Sp. z 0.0..
Olsztyn 2000r.

,Nieruchomosci. Definicje. funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa. Kazimierz Rygiel. Dom
Wydawniczy ELIPSA. Warszawa 2003r.

»Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman. Andrzej Hopfer. PFSRM. Warszawa
20065r.

. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

Wizja terenowa w dniu 16-12-2023 roku,

Badanie zapiséw ksiegi wieczystej nr KR1P/00438146/9, KR1P/00438148/3, KR1P/00435689/6,
KR1P/00414305/8, KR1P/00353569/0 oraz KR1P/00406880/3,

Postanowienie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci,

Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomos$ci w opracowaniach planistycznych przeprowadzona
w Urzedzie Miasta Krakowa,

Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedagce w Bazie Danych,

Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Data sporzgdzenia wyceny 30-12-2023 r.
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 30-12-2023 r.
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 30-12-2023 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 16-12-2023 r.




Krakow, ul. Zakrzowiecka 53/24

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO
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otoczenie nieruchomosci

Szacowany lokal potozony jest w budynku wielolokalowym przy ulicy Zakrzowieckiej w Krakowie. Ulica
Zakrzowiecka potozona jest w potudniowo — zachodniej czesci miasta na terenie jednostki ewidencyjnej
Podgorze. Otoczenie i sasiedztwo przedmiotowej nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny zielone, rekreacyjne i
niezagospodarowane. Odlegtos¢ od $cistego centrum miasta Krakowa wynosi okoto 6,9 km.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej stanowigcej ulice Zakrzowiecka poprzez udziat w dziatce
282/8, 282/5 i 282/3 oraz przez dziatke gminng 282/7 — stanowigcych wewnetrzng droge dojazdows.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: elektryczng, wodociagowa,
kanalizacyjng, gazows, teletechniczna.




Krakow, ul. Zakrzowiecka 53/24
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6.2. OPIS BUDYNKU



https://msip.um.krakow.pl/

0golny widok budynku i komunikacji

W dniu wizji lokalnej nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem wielolokalowym o funkcji mieszkalne;.
Budynek z 2009 roku, posiadajacy 3 kondygnacje nadziemne i jedng podziemng, wykonany w technologii
tradycyjnej murowanej. Na dzien wizji lokalnej budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym, w
typowym dla tego okresu standardzie wykonczenia, na posadzkach ptytki ceramiczne, Sciany pomalowane.
Technologia wykonania murowana. Stolarka okienna PCV. Drzwi wejsciowe aluminiowe, z przeszkleniami.
W budynku brak windy. Budynek posadowiony jest na dziatce ewidencyjnej nr 560 o powierzchni 0,3975 ha,
obr. P-7, objetej ksiegg wieczystg nr KR1P/00329609/6.

Teren wokét budynku zagospodarowany, trawnik, chodniki, trawniki oraz zieler pielegnacyjna. Osiedle
ogrodzone.

Budynek wyposazony w nastepujgce instalacje: wod-kan., elektryczng, gazowa, teletechniczng.
6.3. OPIS LOKALI




Krakow, ul. Zakrzowiecka 53/24

Whetrze lokalu

Lokal mieszkalny nr 24 potozony jest na 1 pietrze budynku wielolokalowego nr 53, posiada powierzchnie
uzytkowg 42,57 m2. Sktada sie z dwdch pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju. Do lokalu przylegajg dwa
balkony.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ na dzien wyceny w stanie wykohczonym, w podstawowym standardzie. Na
podtogach ptytki ceramiczne oraz panele. Na $cianach, w zaleznosci od pomieszczenia ptytki ceramiczne
oraz powtoki malarskie. Na sufitach powtoki malarskie. W tazience biaty montaz. Stolarka okienna PCV,
drzwi wewnetrzne ptycinowe, wejsciowe antywtamaniowe.

W lokalu dostepne nastepujgce instalacje: wod.- kan., c.0. z pieca gazowedo, elektryczna, teletechniczna,
domofonowa.

Wraz z lokalem mieszkalnym zwigzany jest udziat w nieruchomosci wspdinej, ktérg stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali, wynoszgcy 4257/317495 czesci.
Dla przedmiotowego lokalu zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00438146/9, prowadzona przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie, 1V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Powierzchnie uzytkowg lokalu przyjeto na podstawie ksiegi wieczystej.
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Lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne nr 1LG potozony jest na poziomie piwnic budynku
wielolokalowego nr 53, posiada powierzchnie uzytkowg 2,29 m2. Lokal stanowi funkcje pomieszczenia
gospodarczego, na posadzce wylewka betonowa, sciany niewykonczone, drzwi z siatki metalowej w ramie.

Miejsce postojowe

Lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne nr G1 potozony jest na poziomie piwnic budynku
wielolokalowego nr 53, posiada powierzchnie uzytkowg 874,54 m2. Lokal stanowi garaz wielostanowiskowy,
na posadzce wylewka betonowa, sciany niewykonczone, brama garazowa segmentowa automatyczna. W
ramach posiadanego udziatu jest mozliwos¢ uzytkowania miejsca postojowego nr 8.

6.4. OPIS DZIALEK

Dziatki niezabudowane, stanowigce wewnetrzng droge dojazdowa, wybrukowane:
e udziat 3/434 czesci w prawie wiasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej
dziatke ewidencyjng nr 282/3 o powierzchni 0,0217 ha, obreb P-7,
e udziat 3/480 czesci w prawie wtasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej
dziatke ewidencyjng nr 282/5 o powierzchni 0,0240 ha, obreb P-7,
e udziat 1/226 czesci w prawie wtasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej
dziatke ewidencyjng nr 282/8 o powierzchni 0,0226 ha, obreb P-7.
Dziafki o ksztatcie waskim, wydtuzonym.
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6.5. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Badanie ksigg wieczystych stanowi zalgcznik do opracowania

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00329609/6 nie
ma informacji o obcigzeniach nieujawnionych w ksiedze wieczystej, brak praw i roszczen, o ktérych

mowa w artykule 313 ust. 2 PUN. Hipoteki wygasaja z mocy prawa przy sprzedazy nieruchomosci
Brak praw, ktére pozostana w mocy po sprzedazy.
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Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00438148/3 nie
ma informacji o obcigzeniach nieujawnionych w ksiedze wieczystej, brak praw i roszczen, o ktérych
mowa w artykule 313 ust. 2 PUN. Hipoteki wygasaja z mocy prawa przy sprzedazy nieruchomosci.
Brak praw, ktére pozostang w mocy po sprzedazy.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00435689/6 nie
ma informacji o obcigzeniach nieujawnionych w ksiedze wieczystej, brak praw i roszczen, o ktérych
mowa w artykule 313 ust. 2 PUN. Hipoteki ustanowione na udziale upadfego wygasaja z mocy prawa
przy sprzedazy udziatu w nieruchomosci. Brak praw dla przedmiotowego udziatu, ktoére pozostang w
mocy po sprzedazy.

Na dziern wyceny dla przedmiotowych nieruchomosci objetych ksiega wieczysta nr KR1P/00414305/8,
KR1P/00353569/0 i KR1P/00406880/3 nie ma informacji o obcigzeniach nieujawnionych w ksiedze
wieczystej, brak praw i roszczen, o ktérych mowa w artykule 313 ust. 2 PUN. Hipotek brak. Pozostajg
W mocy ograniczone prawa rzeczowe ujawnione w dziafach lll ksiag wieczystych.

6.5. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie
ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 64 Ustawy z dnia 7 lipca 2023
roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,Do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg
ustawg, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszgcych sie do planu ogélnego gminy, przez plan
o0goélny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdélnych gminy.

Dla obszaru, na ktéorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢é obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,Pychowice” zatwierdzony Uchwatg Nr XIV/109/99 z dnia 31
marca 1999 roku, zgodnie z jego zapisami przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana potozona jest
w obszarze oznaczonym symbolem 01M3 — tereny zabudowy mieszkalnej.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
7.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralne;j,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowg okredla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg byé przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za
nieruchomosé¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach
transakcyjnych lokali podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano podejscie
porownawcze, metode korygowania ceny srednie;.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wowczas, gdy
nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslonym rynku
w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajacych wycene, a takze, gdy ich ceny i cechy wptywajgce na te ceny
oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikow wptywajacych na wartos¢, a w szczegolnosci:
— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,
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— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopierr uzbrojenia,
parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu pordwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okreslaniu warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci na
podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do poréwnan, ktére to
nieruchomosci byty przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie w
niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgce sie w
szczegolnosci podobienstwem co do rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreslenia wartosci
rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru,
wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

W =Cy x Y u;xP

i=1

gdzie:
Cs — $redniacena
u  — wielkos¢ i-tego wspétczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartos¢ nieruchomosci
n — liczba wspétczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

8. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA RYNKU

W procesie wyceny przeanalizowano:
e Obszar — Krakéw, jednostka ewidencyjna Podgoérze.
e Okres analizy cen transakcyjnych ostatnie dwa lata poprzedzajgce date wyceny.

Analizujgc sytuacje na rynku nieruchomosci mieszkaniowym ceny rynkowe rosng z prognozami
wzrostowymi. W dalszym ciggu na rynku nie brakuje podmiotéw o stabilnej sytuacji finansowej, sktonnych do
zakupu mieszkania na wlasne potrzeby. Stopy procentowe kredytéw hipotecznych z poczatkiem 2022 roku
znacznie wzrosty. Pomimo tych czynnikdw nie brakowato chetnych na zakup mieszkan, gtéwnie za gotowke.
Mozna prognozowa¢, ze powrét gospodarki do poziomu z czaséw sprzed pandemii i wojny, co bedzie miato
bezposrednie przetozenie na wzrost popytu w sektorze nieruchomosci mieszkaniowych, bedzie kilkuletni.
Obecna sytuacja gospodarcza, wzrost kosztéw kredytéw hipotecznych i wysoka inflacja powoduja, ze zakup
mieszkania staje sie pewniejszym sposobem na zainwestowanie oszczedzonych $rodkéw pienieznych, niz
alternatywne metody.

W ostatnich latach mozna zaobserwowac rosngce zainteresowanie na mniejsze lokale mieszkalne, ktére jest
wynikiem kilku czynnikow. Gtéwnym jest wysoka srednia cena metra kwadratowego mieszkan w Krakowie,
zréwnujgca sie niemal z tg w Warszawie, przez co wiele oséb nie staé na wieksze mieszkania. Waznym
czynnikiem jest rowniez rozwijajacy sie sektor ustugowy przez co wyraznie wzrasta zapotrzebowanie na
mate mieszkania, do 35 metréow kwadratowych, zaréwno na rynku wynajmu jak i na rynku sprzedazy.
Kolejnym powodem jest mata dostepnosci lokali 0 mniejszej powierzchni, co jest wynikiem ciggle malejgcej
podazy gruntdw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng. Problemem sg réwniez opdznienia w
wydawaniu decyzji pozwolenia na budowe wynikajgce z panujgcej pandemii, co dodatkowo opdznito podaz
nowych mieszkan.

W zwigzku z obecng sytuacjg geopolityczng na swiecie oraz przewidywang recesjg gospodarcza, ktérej skali
na dzieh dzisiejszy nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywaé, iz ceny transakcyjne
nieruchomosci bedg utrzymywaty sie na dotychczasowym poziomie lub dojdzie do spadku ich wartosci.
Biorgc pod uwage okres badania cen oraz obecng sytuacje polityczng w niniejszej wycenie zrezygnowano z
korekty cen transakcyjnych. Ryzyko rynku zwigzane z negatywnymi zmianami na rynku jest umiarkowane.
Rynek nieruchomosci mieszkaniowych na terenie Krakowa jest bardzo dobrze rozwiniety. Rocznie kilka
tysiecy transakcji lokalami mieszkalnymi. Powierzchnie sprzedawanych lokali mieszkalnych zawierajg sie w
szerokim przedziale od mieszkan o powierzchni ponizej 10 mkw. nawet do okoto 290 mkw.
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9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI LOKALOWYCH

Ponizej przedstawiono transakcje spefniajgce powyzsze kryteria — dla lokali mieszkalnych:

c Cena Cena 3
Lp. ¢ DEWE Potozenie (ulica) L7 uzgtkowa transakcyjna '_[ransakcyjna
ransakcji [m?] 1] jednostkowa
[zt/m?]
1 | 03.08.2023 Prylinskiego 32,80 380 000,00 11 585,37
2 | 03.08.2023 | Harasymowicza 31,10 380 000,00 12 218,65
3 | 12.07.2023 Zakrzowiecka 56,40 668 500,00 11 852,84
4 | 06.06.2023 Stonskiego 41,42 450 000,00 10 864,32
5 | 31.05.2023 Zakrzowiecka 56,19 540 000,00 9610,25
6 | 19.04.2023 Sodowa 45,94 493 000,00 10 731,39
7 | 17.03.2023 Stonskiego 30,07 345 000,00 11 473,23
8 | 28.02.2023 Sodowa 49,20 577 000,00 11727,64
9 | 16.02.2023 Zakrzowiecka 40,93 442 000,00 10 798,92
10 | 05.01.2023 Stonskiego 35,50 385 000,00 10 845,07
11 | 29.12.2022 Sodowa 45,47 460 000,00 10 116,56
12 | 21.12.2022 Sodowa 46,97 500 000,00 10 645,09
13 | 03.11.2022 Zakrzowiecka 50,92 535 000,00 10 506,68

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteribw wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteribw zawezajgcych, ceny transakcyjne sg
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od potozenia,
powierzchni, standardu, stanu technicznego budynku itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej (Lp. 5) stanowigca lokal o powierzchni 56,19 m2, potozony w
Krakowie, ul. Zakrzowieckiej.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej (Lp. 2) stanowigca lokal o powierzchni 31,10 m2, potozony
w Krakowie, ul. Harasymowicza.

Wybér cech rynkowych

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod katem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutow), kiére w sposéb zasadniczy wpltywajg na ich ceny, a w nastepstwie
na wartos¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegodlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na wartos¢ rynkowag
nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wptywaé na wartosé
nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag okre$lonych na podstawie analizy rynku
lokalnego. Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomos$ci bedacych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania
cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan —
obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposéb. Cechy
rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowah nabywcow,
potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.

Dla segmentu rynku lokali mieszkalnych okreslono nastepujace cechy rynkowe:

— stan techniczny budynku,

— standard wykonczenia lokalu.

— powierzchnia uzytkowa lokalu,

— potozenie w budynku.
Ze wzgledu na podobng lokalizacje (najblizsze ulice) nie przyjeto cechy potozenie jako réznicujgcej w
procesie szacowania.

Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktére zostaty podane na podstawie
analizy lokalnego sprzedazy lokali mieszkalnych oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale
podobienstwa cech rynkowych zostaly wykorzystane, jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej
nieruchomosci.
CECHA

OCENA OPIS

budynek kilkuletni, w ktérym remonty sg przeprowadzane na biezaco, stan
techniczny poszczegolnych jego elementéw i instalacji bardzo dobry, wykazuje
niewielkie zniszczenia wynikajgce z uptywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego,
czesci wspolne wykohczone w korzystnym standardzie

budynek kilkunastoletni, stan techniczny poszczegdinych jego elementéw i instalacji

Stan techniczny
budynku

bardzo korzystny:

korzystny:
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dobry, wykazuje normatywne zniszczenia wynikajgce z uptywu czasu oraz zuzycia
eksploatacyjnego, czesci wspolne wykohczone w przecietnym standardzie

lokal wykonczony w korzystnym standardzie, przy uzyciu materiatéw dobrej jakosci,
dodatkowe wyposazenie

lokal wykonczony w $rednio korzystnym standardzie, przy uzyciu materiatow
przecietnej jakosci, przeznaczony do od$wiezenia, modernizaciji

Standard korzystny:

wykonczenia lokalu

$rednio korzystny:

Powierzchnia bardzo korzystna: ponizej 45,00 m?
uzytkowa lokalu korzystna: od 45,00 m?
Polozenie w korzystne: pietra 1-2
budynku Srednio korzystne: parter

Zatozenia przyjete do analizy:

jednostka odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
powierzchnia uzytkowa wynosi 42,57 m?,
do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi, ktére tgcznie z nieruchomoscig
wyceniang zostaty przeanalizowane pod katem cech rynkowych réznigcych te nieruchomosci,
cechy nieruchomosci, ktére majg istotny wptyw na warto$¢ zalezg w sposéb decydujgcy od lokalnego
rynku nieruchomosci i jego charakterystyki,
wagi poszczegolnych cech rynkowych okreslono procentowo, suma wag wynosi 100 %.
dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:
cena minimalna: 9 610,25 z#/m?,
cena maksymalna: 12 218,65 z#/m?,
cena $rednia: 10 998,15 z#/m?,
wartosci brzegowe:
Chin/Cs = 0,8738
CmaxdCs =1,1110
Psr = (C$r— Cmin)/(Cmax - Cmin)= 0,5321

na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujgce
cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi:

Lp. CECHA/ATRYBUT Vgﬁgj}?
1. |Stan techniczny budynku 30%
2. |Standard lokalu 30%
3. |Powierzchnia uzytkowa lokalu 25%
4. |Potozenie w budynku 15%

poszczegolnym wartosciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek korygujgcych w
ten sposob, ze kwoty poszczegdlnych wartosci dla danej cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do
liczby wartosci tej cechy,

w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie okreslono
warto$¢ 1 m? powierzchni lokalu,

tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej.

Wartos¢ cechy Wagi cech ’Zakres_ . Wartos¢
. i i o wspotczynnikow . .
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomos¢ | réznicujacych : wspotczynnika
. korygujacych X
wyceniana) [%] ui
Umin Umax
1 | Stan techniczny budynku korzystny 30% 0,2621 0,3333 0,2621
2 Standard lokalu Srednio korzystny 30% 0,2621 0,3333 0,2621
3 | Powierzchnia uzytkowa lokalu bardzo korzystna 25% 0,2185 0,2778 0,2778
4 | Potozenie w budynku korzystne 15% 0,1311 0,1667 0,1667
RAZEM 100% 0,9687

Warto$¢ rynkowg 1 m2 wycenianego lokalu obliczono, jako korekte ceny sredniej Csr, zgodnie z ponizsza
formuta:

Wy = Cgr X 2U;

wx = 10 998,15 zi/m? x 0,9687 = 10 653,91 zl/m?

Stad wartos¢ rynkowa wycenianego lokalu, wedtug stanu na dzien wyceny, wynosi:
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10 653,91 zt/m? x 42,57 m? = 453 536,95 zt

Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego przyjeto:

WRLM =454 000,00 z}

stownie: czterysta piecdziesiat cztery tysigce ztotych

Warto$é rynkowa lokalu 1LG okreslono na podstawie sredniej wartosci 1m? lokali podobnych:

Cena
Data L . transakcyjna
=2 transakcji FRERENE (D) jednostk)cl)jwa
[zt/m?]
1 | 22.02.2023 Tyniecka 2 130,68
2 | 28.11.2022 Szuwarowa 2777,78
3 | 05.10.2022 Lipinskiego 1 345,61
4 | 05.10.2022 Lipinskiego 1416,43
5 | 06.07.2022 Ks. Pawlickiego 1 288,66
6 | 17.06.2022 Szuwarowa 3 058,10
7 | 10.05.2022 | Grota - Roweckiego 2 168,67
8 | 20.04.2022 Bobrzynskiego 1 851,85

2 004,72 zfm? x 2,29 m2 = 4 590,81 z
WR1L6 =5 000,00 zt

stownie: pie¢ tysiecy zlotych

Wartosé¢ rynkowa miejsca postojowego okreslono na podstawie s$redniej wartosci miejsc
postojowych:
Data _— . Cena
2 transakcji e ) transakcyjna [z{]

1 | 21.09.2023 Harasymowicza 59 000,00

2 | 17.08.2022 Zakrzowiecka 47 500,00

3 | 04.11.2022 Zakrzowiecka 40 000,00

4 | 19.04.2023 Sodowa 35 000,00

5 | 10.02.2023 Zakrzowiecka 35 000,00

6 | 24.01.2023 Zakrzowiecka 29 600,00

7 | 31.08.2022 Stonskiego 28 000,00

Cs$r=39 157,14 zt
WRGe1-1831/56671 = 39 000,00 zt

stownie: trzydziesci dziewieé tysiecy zlotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

W celu okreslenia wartosci rynkowej dziatek niezabudowanych stanowigcych wewnetrzng droge dojazdowg
analizg objeto transakcje nieruchomosci gruntowych na terenie Krakowa, stanowigcych dziatki o
ograniczonych mozliwosciach zabudowy, stanowigcych drogi wewnetrzne, chodniki, odnotowane w okresie
ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych date wyceny. Gtéwnym kryterium wyboru byta forma wtadania
nieruchomoscig, pofozenie, powierzchnia, ksztatt oraz przeznaczenie dziatki. Do okreslenia wartosci
nieruchomosci wykorzystano zgodnie z obowigzujgcym prawem nieruchomosci gruntowe o podobnym
potencjale inwestycyjnym.

Na podstawie wynikéw analizy stwierdzono wystarczajgcyg ilosé transakcji nieruchomos$ciami podobnymi.
Analiza powyzsza pozwala na sformutowanie wniosku, Zze rynek tego typu nieruchomosci na badanych
terenach nalezy do rozwinietych. W celu dokonania analizy rynku nieruchomosci badano akty notarialne, a
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takze obserwowano notowania na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. Rynek w ostatnim okresie
podlegat niewielkim wahaniom cen, ogdlnie charakteryzuje sie stabilizacjg i rbwnowaga popytu i podazy dla
nieruchomosci podobnych.

Transakcje przyjete do analizy zaprezentowano w ponizszej tabeli.

Data Powierzchnia dziatki Cena

L.p. transakcji Obreb [m?] Cena netto [z1] [zt/m?]
1 06.11.2023 NH-55 514 200 000,00 389,11
2 24.07.2023 P-9 758 179 093,00 236,27
3 04.07.2023 P-14 18 4 428,46 246,03
4 19.05.2023 K-7 229 93 089,43 406,50
5 17.05.2023 K-28 199 97 187,00 488,38
6 13.04.2023 K-43 200 84 000,00 420,00
7 12.04.2023 P-39 207 100 912,50 487,50
8 24.01.2023 NH-55 33 8 250,00 250,00
9 14.12.2022 NH-55 491 171 272,80 348,82
10 15.11.2022 P-92 14 3 280,00 234,29
11 21.09.2022 NH-3 372 88 569,00 238,09
12 23.08.2022 NH-3 371 88 331,00 238,09
13 07.07.2022 NH-3 461 109 852,00 238,29
14 05.07.2022 NH-3 345 82 141,00 238,09
15 20.05.2022 P-42 43 20 000,00 465,12
16 12.04.2022 P-104 645 195 000,00 302,33
17 11.03.2022 P-41 104 37 440,00 360,00
18 15.02.2022 P-41 156 78 000,00 500,00

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriow wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteridw zawezajgcych, ceny transakcyjne sg
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od pofozenia,
powierzchni, stanu technicznego itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej (Lp. 10) stanowigca dziatke o powierzchni 14 m?, potozong
w Krakowie przy ulicy Niewodniczanskiego.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej (Lp. 18) stanowigca dziatke o powierzchni 156 m?2,
potozong w Krakowie przy ulicy Skotnickiej.

WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego analizy pod kgtem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutdéw), ktére w sposéb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w nastepstwie
na wartos¢ rynkowa.
Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich wtasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i
uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkowg nieruchomosci. Majg one z
reguly lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wptywac¢ na wartos¢ nieruchomosci, co wyraza sie za
pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego. Wagi cech rynkowych
ustala sie w zalezno$ci od stanu rynku:

e na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej

przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,

e przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych,

e na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci.
Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan nabywcéw,
potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami. Dla segmentu
rynku nieruchomosci gruntowych podobnych okreslono nastepujgce cechy rynkowe:
e Potozenie, lokalizacja,
e Zagospodarowanie terenu,
o Uzbrojenie dziatki,
e Prawo do nieruchomosci,
e Ograniczenia.
Dla dziatek o ograniczonych mozliwosciach inwestycyjnych, w tym dziatek stanowigcych drogi, ksztatt jest
niekorzystny, a powierzchnia dziatki nie wptywa na warto$¢é 1m? gruntéw. Stad nie przyjeto tych cech jako
réznicujgcych w procesie szacowania.
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Ocena rynku w aspekcie przyjetych

cech rynkowych

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktére zostaty podane na podstawie
analizy lokalnego oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobienstwa cech rynkowych
zostaly wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

CECHA OCENA

OPIS

bardzo korzystne:

w niedalekiej odlegtosci od gtdwnych ulic i szlakéw komunikacyjnych, dobry
dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz punktéw handlowo —
ustugowych, dobry dojazd komunikacjg publiczng, duze osiedla

Potozenie, mieszkaniowe
lokalizacja w dalszej odlegtosci od gtdwnych ulic i szlakéw komunikacyjnych, $redni
K ) dostep do obiektdw uzytecznosci publicznej oraz punktéw handlowo —
orzystne: . ; L . L
ustugowych, przecietny dojazd komunikacjg publiczng, tereny mniejszych
osiedli
Zagospodarowanie korzystne: Teren utwardzony, wyasfaltowany, wybrukowany
terenu $rednio korzystne: | Teren niezagospodarowany

bardzo korzystne:

Petne uzbrojenie

Uzbrojenie dziatki

korzystne: Czesciowe uzbrojenie, media w dalszej odlegtosci
Prawo do korzystne: Prawo wiasnosci
nieruchomosci Srednio korzystne: | Prawo uzytkowania wieczystego
korzystne: Brak

Ograniczenia

Srednio korzystne:

Stuzebnosci, inne ograniczenia zw. z infrastruktura, uksztattowaniem terenu
itp.

Zatozenia przyjete do analizy:

e analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktdw notarialnych zgromadzonych w Urzedzie Miasta,
e jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni dziatki, w analizie prowadzacej do oszacowania wartosci
rynkowej postuzono sie transakcjami nieruchomosci gruntowych,

dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:

cena jednostkowa minimalna: 234,29 z¢/m?,

cena jednostkowa maksymalna:

cena jednostkowa $rednia: 338,
wartosci brzegowe:
Cmin/Cs = 0,6928
Cmax/Cér = 1,4786

500,00 z#/m?,
16 zHm2,

Psr = (C$r— Cmin)/(Cmax - Cmin)= 0,3909

na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujgce

cechy rynkowe oraz przyporzgdkowano im wagi:

Lp. CECHA/ATRYBUT WAGA

Si [%]
1. |Potozenie, lokalizacja 40%
2. |[Zagospodarowanie terenu 20%
3. |Uzbrojenie dziafki 15%
4. |Prawo do nieruchomosci 15%
5. |Ograniczenia 10%

warto$¢ 1 m? powierzchni dziatki,

w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie okre$lono

tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;j.

SZACOWANIE WARTOSCI DZIALEK — OBLICZENIA.

Wartosé cechy Wagi cech 'Zakres_ x Wartosé
: Ry e wspoétczynnikéw = .
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomosé réznicujacych korygujacych wspotczynnika
wyceniana) [%6] _ rygujacy ui
Vmin Umax
Potozenie, lokalizacja korzystne 40% 0,2771 0,5914 0,2771
Zagospodarowanie terenu korzystne 20% 0,1386 0,2957 0,2957
Uzbrojenie dziafki bardzo korzystne 15% 0,1039 0,2218 0,2218

19




4 Prawo do nieruchomosci korzystne 15% 0,1039 0,2218 0,2218

5 Ograniczenia Srednio korzystne 10% 0,0693 0,1479 0,0693

RAZEM 100% 1,0857

Wartos$¢ rynkowg 1 m? wycenianej dziatki 282/3, obliczono jako korekte ceny $redniej C«, zgodnie z ponizszg
formuta:
Wx = CerX 2Ui

wx = 338,16 z{/m? x 1,0857 = 367,14 zi/m?
Stad wartos¢ rynkowa dziatki ewidencyjnej nr 282/3 w udziale 3/434 wynosi:
367,14 zi/m? x 217 m? x 3/434 = 550,71 zt

Przyjeto:
WR282/3 = 551,00 zi

stownie: pieéset piecdziesiat jeden ztotych
Stad wartos$¢ rynkowa dziatki ewidencyjnej nr 282/5 w udziale 3/480 wynosi:
367,14 zl/m? x 240 m? x 3/480 = 550,71 zt

Przyjeto:
WR282/5 = 551,00 zi

stownie: pieéset piecdziesiat jeden ztotych
Stad wartos¢ rynkowa dziatki ewidencyjnej nr 282/8 w udziale 1/226 wynosi:
367,14 zt/im2 x 226 m2 x 1/226 = 367,14 z

Przyjeto:
WR2s28 = 367,00 zt

stownie: trzysta szesédziesiagt siedem ztotych

11. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majatkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).

Wartosé dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze
istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg by¢é uznane za
wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz
wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegodlnie w
zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réowniez wtedy, gdy ogtoszona jest
upadtos¢ wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sgdowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu
upadtosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PUN (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na
podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegdlnosci cena
wywotawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego biegtego z zakresu
szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).

Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykow i
komornikbw mozna przyja¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci rynkowej
oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam sprzedaje swojg
nieruchomosé przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa. Pospiech
ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do
ograniczonego kregu nabywcéw. Wartos¢ tg mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujgcy sposob:

WRW = Wr * Wac
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gdzie:

Wr

- wartos¢ rynkowa,

Wac - wspoéfczynnik ogolnej atrakcyjnosci, zachety cenowe;j
Wspoiczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspétczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych wybierze

nieruchomosé najtanszg. Poziom wspoétczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci nieruchomosci.

Nieruchomo$c¢ WR WRW Przyjeto
Lokal mieszkalny nr 24 454 000,00 z¢ 340 500,00 zf 340 500,00 z#
Komoérka lokatorska nr 1LG 5 000,00 zt 3 750,00 z{ 3 750,00 z¢
Miejsce postojowe w lokalu nr G1 39 000,00 zt 29 250,00 zf 29 250,00 z#
Udziat 3/434 w dz. 282/3 551,00 zt 413,25 z# 413,00 zf
Udziat 3/480 w dz. 282/5 551,00 zt 413,25 z# 413,00 zf
Udziat 1/226 w dz. 282/8 367,00 zf 275,25 zt 275,00 zf

12. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartosc rynkowa nieruchomosci objetych zakresem szacowania wynosi:

Nieruchomo$c¢ WR
Lokal mieszkalny nr 24 454 000,00 z¢
Komérka lokatorska nr 1LG 5 000,00 zt
Miejsce postojowe w lokalu nr G1 39 000,00 zt
Udziaf 3/434 w dz. 282/3 551,00 zt
Udziat 3/480 w dz. 282/5 551,00 zt
Udziat 1/226 w dz. 282/8 367,00 zt

Okreslona wartos¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci,

= Kkupujgcy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziata z rozeznaniem i postepuje
rozwaznie oraz nie znajduje sie w sytuacji przymusowej,

= strony bedg od siebie niezalezne, dziatajgc w sposob racjonalny nie kierujgc sie¢ szczegdlnymi
motywami, swiadome wspdtistniejgcych okolicznosci majgcych wptyw na wartosé nieruchomosci.

aktualny sposéb uzytkowania,

powierzchnie, jak réwniez lokalizacje, oszacowang wartos¢ mozna uznaé za adekwatng w stosunku do
sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

13

. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

Operat wykonano w dwdch jednobrzmigcych opracowaniach,

Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,
Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnos¢ zatgczonych przez Zleceniodawce
dokumentow,

Oszacowana wartos¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegolnosci od podatku
VAT,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zZzadnym stosunku osobistym lub  stuzbowym
z wiascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okreslanej wartosci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianego lokalu,

Ocena stanu technicznego zawarta w opracowaniu nie stanowi jego ekspertyzy technicznej,

W procesie wyceny hie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomos¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg dokumenty, ktdre
mogtyby mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegdlnosci dotyczace nieujawnionych w ksiedze
wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomosé z mocy prawa lub stuzebnosci,
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14.

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie udzielonej
zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z prawnie

usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene rzeczoznawce majgtkowego.

ZALACZNIKI

Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci,
Kopie polisy ubezpieczeniowej rzeczoznawcy.
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Krakow, ul. Zakrzowiecka 53/24

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI

« Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
- Sprawiedliwosci ODPIS

Postanowienie KR1S/GU/1423/2023/12
PROWADZACY AKTA

53d Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, VI Wydziat Gospodarczy dla

Sad . B .
- spraw upadhosciowych i restrukturyzacyjnych

Adres ul. Przy Rondzie 7, 31-547 Kra kow

WERYFIKAC]A DOKUMENTU

Adres do weryfikacji krz-wer.ms.gov.ol
autencycznosc mAagaep

Identyfikator dokumentu 2b21388f-a96b-4527-a51f-b54dbecc55b10
Data pobrania dokumentu w
systemie teleinformatycznym

27.112023 11:07:15

Weryfikacja autentycznosci
poprzez ked QR

Dokument ma moc urzedowo poswiadczonego odpisu, bez opatrywania pieczecis urzedows i podpizem upowaZnionego pracownika.
Weryfikacja istnienia dokumentu i tresci moie nastapic za posred nicowem ushugi systemu teleinformatycznego obshugujscego
postepowania sadowe pod adresem podanym powyZe] lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezplatna i
mie wymaga uwierzytelnienia sie.

Pestanowienie KR1S/GUALZ20231 2 Stronaizl
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 2ba1 3881 256b-452T-a51T-b5dbecc 55010
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Krakow, ul. Zakrzowiecka 53/24

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ODPIS

svgn. akt KR15/GLU14353/2023

Postanowienie

Dmia 27 listopacda 2023 r.

Sad Kejonowy dla Krakowa-Srodmieseis w Krakowie, VI Wydzial Gospodarezy dla spraw
upadtosciowyeh i restrukinryzacyjnyeh,

w oskladzic:

Frzewodniczgoy: Sedzia Katareyna ZMOREK-PACAK
porozpoznaniuw dnin 27 listopada 2023 r.ow Krakowie,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy 0 ogloszenie upadlosel osoby fizyezne] nieprowadzaeej drialalnesct gospodareze]
#wnioshu dbuznika, ktorym jest Mizczvslaw Mazur,

postanawia;

1. oglosic upadlosé dluznika, krdrym jest Mieczyslaw Marzur, PESEL 71081901698, NIFP
BE51304419, migjsce zamieszkania: Krakdw, adres Zakrzowiecka 53/24. 30-376
Krakow, jako osoby flzvezne] nieprowadzace) deaatalnosct gospodarcee);

2owezwad wierzyeieli upadlego do  zgloszenia wierzvielnodel svodvkowl za
posrednictwem systemu teleinformatveznego ohslugujacego postepowanie sadowe,
woterminie treydziestu doi od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadiosci w Rejestree; dla wierzyeieli, o kidryeh mowa w arct. 216aa ust, 1 ustawy =
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, wskazac adres do zploszenia
wierzvtelnogei syndvkowiz ul. Sw, Marka 7-9/2, 31-012 Krakdw;

wezwad osoby, ktdrvm preysluguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste clazqee

na nigruchomoesci nalezgees) do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione preez wpis w

ksigdze wieczyste], do ich zgtaszania syndykowl za posrednictwermn systemil

teleinformatyeznego obstugujacego postgpowanie sadowe w terminie treyvadziestu dni

&

ad dnia obwieszezenia postanowienia o ogioszeniu upacdiosei w Hejestree podd
rYgorem utraty prawa powolywania sic na nie w postepowaniu upadiogeiowyim; dla

Postanowienie KR1SGUA 43202312
Adres do weryfikacji: krzwer.ms.gov.pl

I b il atmr dakomasbore 71 RO alibh AT T a6 b dbassLEkhim
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:I-__ri e . § . =
£7 ¢ Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
m- Sprawiedliwosci ODPIS

wierzyeieli, o ktorveh mowa woart, 216aa ugt, 1 ustawy 2 dnia 28 lutego 2003 . Frawo
upadiosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszezen
ciazgeyeh na nieruchomosei syndyvlowi: ul, Sw, Marka 7-9/2, 31-012 Krakdw;

4, wyznaczyd svndyka, kiorego funkeje bedzie pelnié: Bukasz andraej Zagarski (numer
licencji 21);

5. wskagzad, i7 niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie akreslonym w art.
291" ust. 2 Prawa upadtosciowego;

i, srwierdzic, 2e funkcje sedziego komisarza bedzie pelnii referendarz;

7, srwierdzié, 2e funkeje zastepey sedziego komisarza bedzie pelnil referendarsz;

8, wskazad, 2e podstawa jurvsdykeji sadow polskich jest art. 2 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2015/848 2 dnia 20 maja 2015 1. w sprawie
postepowania upadbosciowego (Dz, UL UE, Lo 2005 v Mr 147, str, 19 2 pogn. 2m.), a
postepowanie ma charakter ghowny;

9. przyznac syndvkowi, ktdrego funkeje bedzie pelnic: Lukasz Andrzej Zagorski (numer
licencji 21) zaliczke na pokryveie kosztdw postepowania w kwocie 3000,00 z1
islownie: trzy rvsince zlotveh zero groszy) oraz zarzadzic jej nierwloczng wyplate
tymezasowo ze stodkdw Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowegno dla Krakowa-
Srodmiesein w Krakowie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 80 2490 0005
QOO0 4610 0821 1258,

UZASADNIENIE

Diuznik zlozyl wniocsek o ogloszenie upadlosct jako oscha fieyveena nieprowadzgcea
driglalnosei gospodarcze). Analiza wniosku 1 zalacenikow wskazuje, #e jest on osoba
niewvplacalng. Miejscem zamiesskania divznika jest Krakow. Tam znajduje sie jego
migjsee awvkiego pobyio w rozumienio art, 19 ust, 1o ustawy 2 dnia 28 lutego 2003 roku -
Frawo upadlosciows (Dz., U, 2022, poz, 1520 z pdin. zm.. dalej jake: pou) oraz
rozporgadzenia Parlamentu Buropejskiego © Rady (UE Nr 2015/348 2z dnia 20 maja 2015
row sprawie postepowania upadiodciowego, Wobee powviszego jurvsdykeje w niniejszej
sprawie posiadaja sady polskie, zgodnie 2 tresdeig art. 382 pou., a postgpowanie to jest
postepowaniem glownym., £ uwagi natomiast na wehodzaee w skind masy upadiosci
prawo wlasnosei nieruchomosdei oraz znaczna liczhe wiereveieli postepowanie bedzie
prowadzone w tryhie ust. 2 art. 491(1) prawa upadiodciowego.

Poclpis:

Postanowienie KR SAGUA4I20231 2 Strona3z3
Adres do wergfikacji: krewer.ms.gav_pl
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KOPIA POLISY UBEZPIECZENIOWEJ
- )
nsurance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
SluFarska

30-102 Krakow, Kazimierza Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014389
odne z Rozporzadzeniem Ministra Finansdw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
W SpI ywie obowiazkoweqgo ube .|lil cZenia lll||l|l"'il dzialnosci |'_.'-'-i|l [ |

przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc w zakresie czynnosci

rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019r. poz. 805)
na okres: 28/03/2023 - 27/03 /2024
na sume gwarancyjna: 1 000 000 EUR
stownie: jeden milion euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN
] » "
Lidie I];\ !I;.t: I._[-.-.i “.. | ...I I:_ill;: \rl.;u
Sarury A s KRS uf-ri:lﬁ{.fl.'.: i h" I.it!:.||-1:1'ra:ﬂ

KIP 525-235-52-48

S3d Rejonowy dlamab
HIF 5
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Rabrance S

Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnoséci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnoéci
w zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: IV

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zakiad Ubezpleczefs Spétka Akeyina, AL Jana Pawla If 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sydzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- 24, kapitat wptacony w catoid,

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena Magdalena Slufarska
Slufarska

Morawskiego 5/325 Morawskiego 5/325
30-102 Krakéw 30-102 Krakéw

REGON: 260139328 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835

Okres ubezpieczenia od dnda: 18/12/2023 dodnia: 17/12/2024

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwlerdza zawarcie umowy ubezpieczeniz odpowiedzialnoéci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpleczenie zawlerane jest na warunkach okreflonych w Ogélnych warunkach
ubezpleczenia odpowiedzialnoic cywilne) zawodowej ustalonych Uchwatla Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwea 2016 1, Zarzadu PZU SA wraz z klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniemn pozostatych nie zmienionych niniejsza klauzuly postanowief owv, PZU
SA obejmuje ochrony odpowledzialnoéé cywilng ubezpieczonego rzeczoznawey
majatkowego za szkody powstate wskutek wykonywania osobiicie czynnodci
fzeczoznawstwa w zwigzku z powotaniem na biegtego.

Strona 173
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Suma gwarancyjna Ubarpieczenie dobrowolne OC 500 000 PLN
w zwigzku z powotaniem na bieghege
Rozszerzenia zakresu Klauzula nr 61 = Dokumenty 20 000 PLN

Limit w ramach sumy Qwarancyne]

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN
stownie shotych: szeééset pleddriesiat

FlatnosE skiadki wratach wileée i terminach podanych ponite] na rzecs iExpert.pl SA w Warszawia,
prealewem na konto e §1 2490 0005 0000 AE00 §I02 T2

iwoget W tredc] preslow presne wpssd TYLEOD o polisy = to bardo wistwd stomatyoyg identyFkachy)

I rata - w kwocie: 325.00 PLN -w terminie do dnia; 28/12/2023

oraz kolejne raty - w kwocie: 32500 PLN =w terminach do: 15/06/2024

OSWIADCZENIA

Ma podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 18h2/2023

Data wystawienia palisy 181122023

Ofwiadezenia prawne (kenlocene do zawarcia te] umaowy wbezpiscreaia);

[} 1. [E] Céwiadcram, 1 preed exwarciem umawy wbezpiecrenla olizymatem | zapoznabemiam) 83 1 Ogélnyini warunkamd uberpieczanis
otpesiedranod cywilne) zawodowe| ustalanymi uchwaly Nr LZ/211/2016 z dnia 7 coerwea 2016 r Zarzqdu PZU 54 pe rmfacami
wstalonymi uchwady nr UE215/2018 £ dala 6 Gpca 2078 &, orar, zv ebzymatem(am) Dokumont zswierajicy informacie o pradukeie
ubezplecreniowym.

W wmonie ubszplecrenia zawartej aa cudzy rechunsk Libserpleczalacy zobowiazany jest dorgory Ubezpieczonemu OWLU, kidne majy
Zastosowknic do b umowy ubszpiecrenis, na pasmie b za rgody Ubszpiectonoga na irmym Ersabym nodniku, W przypadiu wnamey
whbezpizczenia, wikire] okres ochroay ubezpieczoniowe] rozpoczyng sig pafnlaj nik w dmiu Tewarca umay ubsrpieczania, OWU powiney
byl doreczong Ubezpieczoremi proed objedem po ochreny uberpleczeniows. Preekarania OWL r2 brwadym nednike, wyraegs upreednic)
rgoely Ubezpieczonegs. Ma fgdanie PP G4 Ubszpieczajyoy obowigzany jest preedstawit dowsd wykanania bej pawinnodei.

%) 2. [E] Justem dwiadomy/a, ke wybmre proeze e ubezpiecrenie zowierane w FPU 54, just ubezplecresiem, kitrege ghiwnym
preedmiotem | zekresem ochrany jest

- cdpowiedsialnole qywilna za szhody wyrzadzone w wiszios ¢ pewotaniem na bieghoga;

~crynnotol objebe achreng wskazane sy wart. 174 ust. 3§ 3a ustawsy ¥ dnia 21 slerpnia 1997 1. o gospodarce nierachomabeiami

Jesbern Swindomy, e
- BMOWa whelpieczonia zawiersna jost na okres 12 miesiecy.

Ofwiadcram, & miniefiza umeows ubezpisczenia spetnly meje wymagania i potrzoby proy eweglednieniu wytokodel skfadkl jaky fesbem
skbannyfa saptacit. Zawieram jq wwymiku moje) fwisdome] decyzi.

Unformicie o dystrybutorze erse dokumenty dotycsqon preetwarmnis danvch cschowytch dostgnne as stropie:
bttpsffienpert.pliinfarmacie-dla-kifeabow.

Oiwiadczana technicoe (niezbgene do absk @i bel umowy uhezplecrenia):

{1 & Elwyratam zgode na przesylanie informac | dakumentdw, w bym OWL oraz dokwmentu zawierajgcege informade o produkgie, §
takie informac, o ktérych mowa w art, 9wk ustawy & dystrybucli ubeaploczed, ktdre maly Twigzek 2 wniosk a bls Earwmrty W
ubezpiecoenia w PZU SA za podrednichwesn trodkéw kemunikadi elektronicznes, w tym wizdemesel SMEMMS lub e-mail, na wikszany
Pezaze Maie numar teleforu lub adves mailawy, W razie Fmlany podanych preeze mnke danyvch kontakiowsych, raberwisrg sig uakiualeisd
maje dane, drigki kbérym bede otrzymywad infarmacje za patrednictwem Srodksw komun|kadi eleitnonic zne),

14 4, [El Administrator danych oscbewych FZU SA:
Cwiadczam, fe otrzymatam/fem Infarmagy o preetwarzaniu maich darych osobowyeh, Tawartg w dostarcronyim mi dokurencie
«Informacja Admisistratora danych ofobowych”.
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W zakresie, w jakim podstaws preetwarzanla Pani/Pana danych opabowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawa jej wirtofanin. Zpody modna
schwolad w keidym czasie w oddziale lub wysydalgs e-mail na adres kentakt@prupl alba plsme ne adres P7U, ol Pestepy 182, 02675
Warszawa. Wycalani= zgody nle wipdywa na Zgodnodé 7 prawem przebwarzania dokananego na pedstawie zgody preod e wyeolansem,

{1 5. =] Wyratam zgese na preetwarzanie damych osobowych podanych we wnicsku & ubezpiecenis, preer Expertpl 54 7 siedzibg w
Warszawie Al Jerozolimskle 93732, 02001 Warszaws, KBS 0000476530 Usko administrators danpch) w celu przesylania informad) |
dokumenttw 2a podredmictwem drodkisw komunlkadi elekbraniczoe] niezbednych do zawarcis, wykonywania {obshugil | adnowienia
[L]] ubazpieczenia, w bym:

(*}a. [x] kontaktu paprzez email [poczta elektraniczns),

[} b [E]kantaktu poprzeg sims i belefon fwiademadc bekstome § podgcrenia ghosown).

Zgody powybsre] udzielam dobrewelnis | mogg adwolst iy w kadym czasie wysytaige s-mall na adres iod@iexpert.p! albo pisma na adres
iExpertpl 54, Al Jerceolimskie 9932, 02-007 Warszawa, Wycofanie zgady nie wphwa ne Tgodnode 2 prawem przetwarzania dokoranego
i podstawks rpody preed jej wycofaniem,

Ofwiaderenia markstingewe {od czasu do cxasu mamy clekawe promaocje | oferty - bylke w ten sposbb bgdziemy mogll je
zaprezenbowadl:

6, Mie wyratam rgody na widastepnienie przez PZU 54 moich danych eschowych padmictom 2 grupy FZLU, &, PZU 2ydie Sb, PTE PZU SA,
THIPZU 54, P2U Pomo: S8, PIU Zdrowie 84, PZUCO S, Link4 TU S8, PEKAD 54, Alicr Bank 54 - w ich wiasnych celach maroetingowych,
abeimujaeyeh profilowanie smbsrmjges do chreflania preferendi Wb potreeb w zakresie produkbée ubezplocreniewyeh | ianych
produkbiw finansawych oraz preedstawienia odpowindnis] oferty,

7. Mie wyvadam zgody né umieszczenis danych osobowych Uberpiecraigcepn f Ubezpisczonego w bazie dasych iExpertpl 5A oraz ich
przetwarzanie rgednie @ odpowiodnimi prze plsami o octranie danyech osohowych w esly tacjl waruskiw ubezpiecren

prex iExpertpl 54 Winlejsta 2goda dotyczy ke ntakty poprzez small araz sssbna paprzes belefon i sms. Preystuguje mi prawa do cofnieda
2gody w dowolnym mamencie bez wobmu na zgadnodt - Prawam preetwarzania, kbdrege dokanano na podstawie Bgody proed jel
cofnigolem. Zgedy powyiksze) udzielam dob inle,

1% wdeivlenie sgody nienbgdne da rowarcis tmawy ubeEmiecraniy

FODMIOT OBSLUGUIACY:
Informujemy, i pedmiotem cdpawdedsialnym obstuguiacym ubezpieczenia w imseniy PZU 54, jest IExpertpl SA, z shedziby w Warszawie,
Alaje Jerorolimsiie 99 lok. 32, 02-001 Warsrawa, NP 5257355248, Regon 140427850, KRS 0000428530 (Sed Bejonowy dla mast
Warszawy Kl Wydzisd Gospedarcey KRS), kapital zakiadowy 100,000

iExpert.pl SA jest agentem ubsrpieczeniowym delafajgeym na podstawle Ustawy z dniz 72 maja 2003 r. o podredeichwie
ubezpiecreniowym (D2 U. 2 dnia 16 bpea 2003 r) wykorujgoym coynnodc agencying na rrece wigcs) nit jednege zakindy ubezpieczef
w zakresie bego samego dzisby ubezpieczed w regumiesiu Art 11 ust. 2 cytowane] ustawy,

Petne namwy s pilek:

PZL SA —Powszechny Zakiad Ubezpioczad Spédks Akcyina, al Jana Pewds Il 24, 50-133 Wa rszaws

PIU dycie St — Powszechny Zaktad Ubezpieczen na 2yce Spotka Akoyjne, o1, Jans Bawda || 34, 00-133 Warszaws
FTE PZU 54 - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PEU Spikia Akcypea, al Jana Paada |l 24, 00-133 Warsrawa
TH FEU 54 - Towarzysbwo Funduszy Insestycyjnpch FZU Spiiks Akoying, al Jana Pawis 1 24, 50-133 Warsziwa
PEU Pome 54 - FIU Pomoc Spétks Akcyng, o Jana Pawds il 24, 00-133 Warszawa

PIU Zdrowie SA— FIU Tdrowie Saitka Akoyina, ul, Konstrukborska 13, 02-673 Warszawa

PEL 00 54 ~ PZU Centrum Operac) So6Hka Alcyjna, ul. Kanstruktorska 13, 02-673 Warszawa

Link4 TU S8 = Link4 Tawarzysbwa Ubezpiecref Spbfia akoyine, ul. Postgpu 15, 02-676 Warszawa

PEKAD SA— Bank Folska Kesa Opieki Spéika Akeyina, ul Grrybowska 55/57, 00-550 Warsraws

Allor Bank SA - Alfior Bank Spatks fkoyjna, ul. Lopustafisks 380, 02-237 Warsrawa

Centrum Alarmowe PZU 5S4 801 102 102 w przypadiku awarii lub wypadku

W imieniu PZUL

iExpert.pl spilka Akcyjoa
Al, Jerozolimakie 99 lok, 32
02-001 Warszawa
KRS 0000425530, REGON 14043750
MIP 5252355348
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Podpisano przez/ Signed by:
Magdalena
Slufarska

Data/ Date: 10.01.2024 16:36
mSzafir
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