Warunki konkursu ofert na sprzedaz
skladnikow majatku wchodzacych w sklad masy upadtosci Mieczyslawa Mazura
osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej

w ramach postepowania upadtosciowego sygn. akt KR1S/GUp/114/2023

I. Przedmiot i podstawa sprzedazy

Przedmiotem sprzedazy s3 lacznie:

1.

prawo wlasno$ci nieruchomosci stanowiacej samodzielny lokal mieszkalny nr 24
o powierzchni uzytkowej 42,57 m? polozony w Krakowie przy ul. Zakrzowieckiej
nr 53, dla ktérej w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, 1V
Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksiegga wieczysta numer
KR1P/00438146/9 wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz
czgsci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali,
wynoszacym 4257/317495 czesci,

prawo wlasnosci nieruchomosci stanowigcej lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne
nr 1LG polozonej w Krakowie przy ul. Zakrzowieckiej nr 53 (komorka lokatorska)
o powierzchni uzytkowej 2,29 m? dla ktérej w Sadzie Rejonowym dla Krakowa —
Podgorza w Krakowie, IV Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksicga
wieczysta numer KR1P/00438148/3 wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktorg
stanowi grunt oraz cz¢sci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku
wiascicieli lokali, wynoszgcym 229/317495 czesei,

udzial w wysokosci 1831/56671 czgéci w prawie wiasnosci nieruchomoscei stanowigcej
samodzielny lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne nr G1 polozony w Krakowie
przy ul. Zakrzowieckiej nr 53 o powierzchni uzytkowej 874,54 m?, z ktorym zwigzane
jest prawo do wylacznego korzystania miejsca postojowego nr 8 o powierzchni 18,31 m?,
dla ktorej w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziale
Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta numer KR1P/00435689/6 wraz
z udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktoérg stanowi grunt oraz czesci budynku
1 urzadzenia, ktére nie shuza wylacznie do uzytku wladcicieli lokali, wynoszacym

87454/317495 czesci,
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4. udzial w wysokosci 3/434 czesci w prawie wilasnosci do nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej stanowigcej dziatk¢ ewidencyjng nr 282/3 o powierzchni 0,0217 ha,
obreb P-7, dla ktorej w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Podgérza w Krakowie,
IV Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta numer
KR1P/00414305/8,

5. udzial w wysokosci 3/480 czgsci w prawie wlasnosci do nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 282/5 o powierzchni 0,0240 ha,
obrgb P-7, dla ktérej w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV
Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta numer
KR1P/00353569/0,

6. udzial w wysokodci 1/226 czegsci w prawie wlasnosci do nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 282/8 o powierzchni 0,0226 ha,
obreb P-7, dla ktorej w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Podgérza w Krakowie,
IV Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta numer
KR1P/00406880/3.

Wymienione wyzej skladniki masy to znajdujace si¢ w jednym budynku mieszkalnym,
wielorodzinnym dwupokojowe mieszkanie wraz z komorka lokatorska i miejscem postojowym
w podziemnym garazu wielostanowiskowym oraz udziatami w dziatkach stanowiacych drogi

dojazdowe.

Lokal mieszkalny nr 24 polozony jest na 1 pigtrze budynku wielolokalowego nr 53 przy
ul. Zakrzowieckiej w Krakowie, posiada powierzchni¢ uzytkowa 42,57 m? Lokal jest
wykonczony, sklada si¢ z dwoch pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju. Do lokalu przylegaja
dwa balkony. Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej stanowigcej ulice Zakrzowiecka
poprzez udzial w dzialce 282/8, 282/5 i 282/3 oraz przez dziatk¢ gminng 282/7 — stanowigce

wewnetrzng droge dojazdowa.

Sprzedaz nieruchomosci nastgpuje z wolnej reki i dokonywana jest przez syndyka na podstawie
zezwolenia Se¢dziego-komisarza udzielonego postanowieniem z dnia 22 marca 2024 r. sygn. akt
KR1S/GUp/114/2023. Podstawa prawna sprzedazy jest art. 311 ust. 1 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe oraz inne wlasciwe przepisy prawa.
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II. Cena wywolawcza

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi tgcznie 700.000,00 zi (stownie: siedemset

tysigcy zlotych i zero groszy zlotych).

II1. Sposoéb i termin skladania ofert

1. Pisemne oferty nalezy sklada¢ w jezyku polskim osobiscie lub za posrednictwem przesyiki
pocztowej lub kurierskiej] w zamknigtej, opieczgtowane] kopercie z napisem: ,, Oferta konkurs
nieruchomosci Krakow Zakrzowiecka KR1S/GUp/114/2023" i dopiskiem ,NIE OTWIERAC”,
w terminie do dnia 24 kwietnia 2024 r. (decyduje data wplywu przesylki do kancelarii)
na adres: Lukasz Zagorski - Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego: 31-012 Krakéw,
ul. sw. Marka 7-9/2.

2. Oferent moze zlozy¢ wylacznie jedng oferte.

3. Oferent sam ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

4. Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest wplacenie wadium w wysokosci
70.000,00 zt (stownie: siedemdziesiat tysigcy ztotych i zero groszy).

5. Wadium nalezy wplaci¢ na rachunek bankowy masy upadtosci Mieczystawa Mazura numer
konta: 78 1090 2590 0000 0001 5633 1553 w Santander Bank Polska S.A. tytulem ,, Wadium do
konkursu Zakrzowiecka” w terminie do 24 kwietnia 2024 r., pod rygorem odrzucenia oferty
(decyduje data wplywu wadium na rachunek bankowy masy).

6. Wadium wplacone przez oferenta, ktérego oferta zostanie przyjeta, podlega zaliczeniu
na poczet ceny nabycia, a pozostalym uczestnikom konkursu zostanie zwrécone w terminie
do 14 dni od daty rozstrzygniecia konkursu.

7. Syndyk zachowa wplacone wadium, jezeli oferent, ktoérego oferta zostala przyjeta,
nie dokona wplaty calej ceny lub uchyli si¢ od zawarcia umowy w terminie do trzech miesiecy

od daty rozstrzygnigcia konkursu.

IV. Oferta - wymogi formalne

Oferta pisemna, pod rygorem odrzucenia, powinna zawiera¢, co najmniej:

1. Pelne dane oferenta: firme¢ lub imi¢ i nazwisko, dokladny adres oraz numer PESEL,
NIP lub KRS oferenta.

2. Aktualny dokument wskazujacy status prawny oferenta (w przypadku przedsiebiorcow
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji lub aktualny odpis z KRS) wraz z os$wiadczeniem,
ze wszystkie wpisy oraz dane w nich zawarte na dzien sktadania oferty sg nadal aktualne.

3. Kopie dowodu wplaty wadium przez oferenta.
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4. Numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy dokona¢ ewentualnego zwrotu wadium.

5. Oferowang cen¢ (dokladne oznaczenie kwoty), ktora nie moze byé nizsza niz cena
wywolawcza oraz warunki platnosei z okresleniem terminu wplaty pozostalej czesci oferowane;j
ceny, ktory nie moze by¢ pozniejszy niz trzy miesiace od rozstrzygnigcia konkursu i przypadaé
najpdzniej na dzien poprzedzajacy przeniesienie wlasnosci na rzecz oferenta przez syndyka.

6. Oryginalne podpisy oferenta lub 0s6b upowaznionych do reprezentowania oferenta zgodnie
z aktualnym wpisem do wiasciwego rejestru i zasadami reprezentacji.

7. Wszelkie zezwolenia (promesy) lub zgody, jezeli ze wzgledu na osobe czy forme prawna
nabywcy sg one prawem wymagane wedlug stanu na dzien skladania oferty.

8. Oswiadczenie, ze w stosunku do oferenta nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa
w art. 157a ust. 2 Prawa upadlosciowego.

9. Oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z przedmiotem oraz warunkami konkursu,
w pelni je akceptuje i nie wnosi zadnych zastrzezen z tego tytutu.

10. Os$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z cala trescig operatu szacunkowego z dnia
30 grudnia 2023 r. sporzadzonego przez rzeczoznawcg majatkowego Magdalene Slufarska,
okreslajgcego warto$¢ bedacych przedmiotem sprzedazy nieruchomosci, w szczeg6lnosci,
ze znany jest mu aktualny stan faktyczny i prawny nieruchomosci oraz Ze nie wnosi z tego tytutu
zadnych zastrzezen ani uwag oraz ze zrzeka si¢ z tego tytulu do sprzedajacego wszelkich
roszczen.

11. Zobowigzanie oferenta do pokrycia wszystkich kosztéw i optat zwiazanych z zawarciem
ewentualnej umowy przedwstepnej oraz umowy sprzedazy.

12. Oswiadczenie oferenta o posiadaniu wystarczajacych srodkéw na pokrycie pelnej ceny oraz
kosztéw zawarcia umowy sprzedazy.

13. Oferta ani zadne o$wiadczenie w niej zawarte nie moze by¢é ztozone pod warunkiem.

14. Pelnomocnictwo do zloZenia oferty oraz do zlozenia wymaganych pisemnych o$wiadczen
czy tez do udzialu w ustnej licytacji w dniu 25 kwietnia 2024 r. powinno by¢ stwierdzone
dokumentem z podpisem notarialnie poswiadczonym. Pelnomocnictwa udzielone adwokatom

lub radcom prawnym nie wymagaja poswiadczenia notarialnego.

V. Rozstrzygnig¢cie konkursu - wybér nabywey
1. Rozstrzygnigcie konkursu oraz wybor nabywcy nastapia w dniu 25 kwietnia 2024 r.
o godzinie 11°° w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego Fukasza Zagoérskiego

w Krakowie przy ul. $w. Marka 7-9/2.
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2. Konkurs zostanie przeprowadzony przez syndyka. Do czynno$ci zwiazanych z otwarciem
1 oceng ofert, syndyk moze powota¢ komisje.

3. Przy czynnosciach zwigzanych z otwarciem i oceng ofert mogg uczestniczy¢ oferenci oraz
upadtly lub ich pelnomocnicy.

4. W pierwszej kolejnosci otwarte zostang wszystkie zlozone oferty w celu ustalenia,
czy spelniajg wymogi formalne konkursu.

5. W nastepnej kolejnosci, nastapi wybor pisemnej oferty.

6. O wyborze oferty decyduje zaproponowana cena nabycia.

7. W przypadku zloZenia, co najmniej dwoch spelniajgcych warunki, o ktérych mowa
w pkt. TII i IV warunk6éw konkursu ofert, rownych lub zblizonych do 10 % wysokosci ceny
wywolawczej brutto (10% ustalane, jako roznica pomiedzy ceng wyzszej a ceng nizszej oferty
w stosunku do ceny wywolawczej), syndyk moze przeprowadzié¢ ustna licytacje celem wylonienia
najlepszej oferty.

8. Do przeprowadzenia licytacji wystarczajgca jest obecnosé jednego oferenta, w szczegdlnosci
tego, ktory w pisemnej ofercie zaproponowat nizszg ceng.

9. Licytacj¢ przeprowadza, wyboru oferenta i przyjecia jego oferty zlozonej w trakcie licytacji
dokonuje syndyk.

10. W trakcie licytacji oferenci, ktorzy zlozyli oferty, dziatajac osobiscie lub poprzez whasciwie
umocowanego pelnomocnika, pod rygorem braku zaproszenia ich do licytacji, beda zgtasza¢ ustnie
kolejne postapienia ceny zamieszczonej w najkorzystniejszej ofercie (cena wywolawcza), dopoki
mimo trzykrotnego wywolania nie bedzie dalszych postapien. Kwota postgpienia wynosi
20.000,00 zt (stownie: dwadziescia tysiecy zlotych).

11. Postapienia zglaszane bedg przez oferentéw w kolejnosci zgodnej z zaoferowana w pisemnej
ofercie zlozonej w konkursie ceng, poczawszy od oferenta, ktory zaoferowal najnizsza cene.
W przypadku rownej ceny ofert, o kolejnosci zgtaszania postapiert decyduje kolejnosé wplywu
wadium do konkursu na rachunek bankowy masy upadtosci.

12. Oferent, ktéry nie zostal wybrany przez syndyka przestaje byé zwigzany oferta.

13. Syndyk zastrzega sobie prawo odwotania lub zamknigcia konkursu bez wybrania oferty,
swobodnego wyboru oferty bez przeprowadzania licytacji, jak réwniez uniewaznienia konkursu
lub licytacji bez podania przyczyny.

14. Konkurs nie dochodzi do skutku w razie braku oferty spetniajacej warunki, o ktorych mowa

wpkt IIT1 IV.
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V1. Warunki zawarcia umowy sprzedazy

1. Umowa sprzedazy powinna zosta¢ zawarta w Krakowie w terminie do trzech miesiecy od daty
rozstrzygnigcia konkursu.

2. Zawarcie umowy sprzedazy, na Zzyczenie nabywcy, moze zosta¢ poprzedzone zawarciem
umowy przedwstepne;.

3. Termin i miejsce zawarcia umowy winno by¢ uzgodnione przez nabywce z syndykiem,
a w przypadku braku takiego uzgodnienia, ostateczny termin i miejsce zawarcia umowy
wyznacza syndyk, wzywajac nabywce do stawiennictwa listem poleconym z zachowaniem
czternastodniowego terminu.

4. Ceny sprzedazy poszczegdlnych przedmiotéw konkursu ustalone zostang proporcjonalnie
do ich warto$ci rynkowych wskazanych w operacie szacunkowym stanowigcym podstawe opisu
1 oszacowania sktadnikow masy upadlosciowe;.

5.Na nabywcy ciazy obowigzek pokrycia wszystkich kosztéw i innych optat zwiazanych
z zawarciem umowy sprzedazy, w szczegélnosci kosztow ewentualnej umowy przedwstepnej
oraz umowy sprzedazy wraz z kosztami wykreslenia hipotek, innych wpiséw jak réwniez
wpisow praw na rzecz nabywcey do ksiag wieczystych.

6. Dokumentacja dotyczaca upadlego oraz nieruchomosci, wskazuje na to, ze sprzedaz
nieruchomosci nie jest opodatkowana podatkiem od towaréw i ushug.

7. Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy jest zaplata calej ceny sprzedazy na rachunek
bankowy masy, najp6zniej w dniu poprzedzajacym zawarcie umowy sprzedazy.

8. Za dzien zaplaty przyjmuje si¢ dat¢ wptywu srodkéw pienigznych na rachunek bankowy masy
upadtosci.

9.Brak zaplaty calej ceny sprzedazy w wyznaczonym terminie daje syndykowi prawo
do odstapienia od zawarcia umowy z winy oferenta.

10. Oferent, z ktdrego winy nie doszlo do zawarcia umowy nie moze uczestniczy¢ w kolejnych

konkursach lub aukcjach na ten sam przedmiot sprzedazy.

VII. Inne warunki i informacje
1. Rgkojmia za wady prawne i fizyczne jest wylaczona.
2. Ogloszenie o konkursie ofert zostanie opublikowane, co najmniej na dwa tygodnie przed
wyznaczonym terminem do skladania ofert, w formie skroconej, w internecie na co najmnie;j
trzech znanych portalach branzowych, to jest zajmujacych sie oglaszaniem ofert sprzedazy

nieruchomosci.
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3. Szezegolowe informacje o przedmiocie sprzedazy oraz o szczegdétowych warunkach konkursu
ofert, w tym wymogach formalnych oferty, sposobie wplacania wadium czy innych warunkach
sprzedazy dostepne s3 w ofercie umieszczonej na stronie internetowe;j www.krpu.pl.
Mozna je bedzie rowniez uzyska¢ w godzinach 9% - 15% osobiscie w Kancelarii Doradcy
Restrukturyzacyjnego Lukasza Zagorskiego w Krakowie przy ul. sw. Marka 7-9/2, a takze
pocztg elektroniczng. Zapytania nalezy kierowa¢ na adres e-mail: biuro@zagorski-doradztwo.pl,
ewentualnie telefonicznie pod numerami (12) 623 54 20 lub +48 608 393 998.
W kancelarii syndyka mozna zapozna¢ si¢ z operatem szacunkowym okreslajacym wartosé

nieruchomosci oraz innymi dokumentami dotyczgcymi przedmiotu konkursu.
4. Lokal jest zamieszkiwany przez najemcow na podstawie obowigzujacej umowy najmu.

5. Ogledziny nieruchomosci mozliwe s3 w dni robocze po ustaleniu konkretnego terminu pod
numerem telefonu +48 504 695 467 lub +48 608 398 998, ewentualnie poczta elektroniczng

kierowang na adres e-mail: biuro@zagorski-doradztwo.pl.

Krakow, dnia 4 kwietnia 2024 r.
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